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Innledning

Dette dokumentet er et vedlegg til planbeskrivelsen for kommuneplanens arealdel 2023-2035, og
viser endringene som foreslas i plankartet, inkludert konsekvensutredning og ROS-analyse av
arealforslagene.

Forslag til endringer i plankartet

En oppgave i denne kommuneplanrevisjonen er a oppdatere plankartet, ved a rette feil og legge til
nye reguleringsplaner. Videre er vurdering av arealinnspill en viktig del av kommuneplanarbeidet.
Her fglger en oversikt over endringene som er lagt inn i planforslaget. Nylig vedtatte
reguleringsplaner og mindre endringer, som feilrettinger, listes opp pa de neste sidene. P3 side 6
redegjogres det kort for hvordan de konkrete arealforslagene har blitt vurdert, og hvordan de blir
presentert.

Reguleringsplaner som er lagt til i kommuneplanen
Siden sist kommuneplanrevisjon har det blitt vedtatt flere nye reguleringsplaner, i tillegg til at noen
er endret. Disse legges til i kommuneplankartet:

- Planid 20090004, Rasavatnet, del av gnr.74 bnr.3, hytter og naering, endret 16.11.2022

- Planid 201704, detaljregulering for Hovedvannledning vest — Gjesdal, vedtatt 15.06.2020

- Planid 201902, detaljregulering Skogveien 2A, gnr. 6, bnr. 514, vedtatt 02.11.2020

- Planid 201903, detaljregulering for Vestlibakken 22-26, vedtatt 14.09.2020

- Planid 201906, detaljregulering for del av Per Sivles vei og Nilsabakken, vedtatt 08.02.2021

- Planid 201802, detaljregulering for Dirdal kyrkje og kyrkjegard, vedtatt 13.12.2021

- Planid 201905, detaljregulering for gnr. 70, bnr. 2, Giljastglen, Stglslia, vedtatt 20.06.2022

- Planid 201908, detaljregulering for del av Friggs gate og Emmausvei, vedtatt 13.12.2021

- Planid 201503, detaljregulering for Sikvaland/Jolifjell skyte- og gvingsfelt, vedtatt 28.03.2022

o Inkludert tilbakefgring til LNF for de omradene hvor omradet til forsvaret er

innskrenket.

- Planid 202001, detaljregulering for E39 Bue-Algard, vedtatt 09.05.2022

- Planid 20070003, Berlandshagen 26, 6/1092, endring av plan

- Planid 20000001, masseuttak pa Bollestad, del av omradet

o lden forrige kommuneplanrevisjonen ble planomradet tilbakefgrt til LNF-formal. Det

viste seg imidlertid at ikke alle uttaksetappene var ferdigstilt. Til denne revisjonen
har grunneier kommet med innspill (nummer 35) om at kommuneplanen bgr endres
fra LNF til bebyggelse og anlegg, slik at masseuttak og pafglgende ferdigstilling ikke
blir i strid med kommuneplanen. Det gjenstar uttak i omradet som i
reguleringsplanen er merket «Uttaksetappe 3», i den sgrgstlige delen av
planomradet. Resten av masseuttaket er ferdig og tilbakefgrt til LNF. |
kommuneplankartet legges «Uttaksetappe 3» inn igjen med arealformal bebyggelse
og anlegg, rastoffutvinning. Omradet dekkes av en gyldig reguleringsplan, og det er
ikke noe som tilsier at det er behov for ny konsekvensutredning for a legge dette inn
igien i kommuneplanen na. Endringen anses som retting av feil.



Reguleringsplaner som foreslas opphevet og fjernet fra kommuneplanen

Det foreslas a oppheve noen reguleringsplaner, og tilbakefgre arealet til faktisk arealbruk i
kommuneplanen. Forslag til nytt kommuneplankart vil vise ny situasjon. Det kreves en egen prosess
for & oppheve reguleringsplanene. Dette vil forega parallelt med kommuneplanarbeidet.

- Planid 20040007, Reguleringsplan, Norstone, steinknuseverk i Frafjord
- Planid 201310, Langavatnet massedeponi
- Planid 20040012, vedtatt reguleringsplan for Fv492 Espedal-Frafjord.
o Plankartet er oppdatert etter fgrstegangsbehandling. Reguleringsformalene er byttet
ut med det som er dagens arealbruk i omradene.

Mindre justeringer, endringer og retting av feil

Det er foreslatt en del endringer i plankartet som regnes som retting av feil eller der arealene for
gjeldende formal er utdatert (for eksempel avsluttet masseuttak). Disse er ikke vurdert med
utgangspunkt i sjekklisten for konsekvensutredninger, og tas heller ikke med i arealregnskapet.

- Neaeringsomrade langs Fv. 503, Gloppedalsvegen

o 225 dekar areal til naeringsvirksomhet er endret til LNFR, mellom Byrkjedalstunet og
Gloppedalsvatnet.
I reguleringsplanen for deler av Byrkjedal og Gloppedalsura, som ble vedtatt i 1991,
er dette omrader LNF, delvis med «kvartaergeologisk interesse». Arealet har ligget i
kommuneplanen som byggeomrader, erverv, fra 2007 (kommuneplan 2005-2017).
Davaerende erverv er naringsomrade na. Det har ikke blitt framlagt noen gnsker om
bruk av gvrig omrade til naeringsbebyggelse. Det er vanskelig @ si om omradet kom
inn i planen pa grunn av et bevisst valg, eller ved en feil da kartet ble tegnet. Vi
velger 3 anse dette som en feilretting. Det framkommer altsa ikke som en

"

tilbakefgring i arealregnskapet.

- Hensynssone H710_1, 2 og 3, Limagarden (gnr/bnr 9/6)

o Bandlagte omrader rundt Limagarden for framtidig regulering er fjernet.
Hensynssonen har ligget bandlagt for regulering i lang tid, minst fra 2007. Det er ikke
planer om & utarbeide reguleringsplan. Hensynssone for bandlegging skal ikke
benyttes for lengre tid enn 4 ar.

- Hensynssone H710_5 (bandlegging for framtidig regulering av vei i Frafjord)
o Bandlagt omrade for framtidig vei til tunell, Espedal-Frafjord, er fiernet.
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Rogaland fylkeskommune startet i 2017 opp et nytt reguleringsplanarbeid for vei i
Frafjord og tunell til Espedal. Planleggingen er utsatt pa ubestemt tid. Dersom
planleggingen kommer i gang igjen sa vil det vaere behov a vurdere flere alternative
veitraseer, uavhengig av den ene traseen som ligger i bandleggingssonen fra
gjeldende kommuneplankart (2019-2030). Hensynssone for bandlegging skal ikke
benyttes for lengre tid enn 4 ar.

- Opsal campingplass, Kyllingstad (del av gnr./bnr. 31/14 og 31/26).

o Kartet endres fra LNFR-formal til fritids- og turistformal i trad med reguleringsplanen,
planid 19940003. Den viser campingplassen som spesialomrade, campingplass.
Det har blitt lagt inn feil formal i tidligere kommuneplaner.

- Gnr./bnr. 55/47, 55/48 og 55/49 i Frafjord

o Omradet er endret fra LFNR-formal til fritidsbebyggelse, i trad med disposisjonsplan
19740002. Omradet er utbygd med fritidsboliger i trdd med disposisjonsplanen. De
fradelte tomtene som vises som fritidsbebyggelse er lagt til i denne kommuneplanen.

- Hensynssoner for naturmangfold
o Hensynssonen er oppdatert etter nyere registeringer.
- Hensynssone friluftslivsomrade

o Hensynssonen pd Madlandsheia (gnr. 19 m.fl.) og s@r for Fv450 pa @vstabe (gnr. 63)
er tatt ut. Vi har ikke funnet friluftslivsregistreringer som stemmer med
avgrensningen med kommuneplanens hensynssone (bl.a. regionale friluftsomrader
og verdsatte friluftsomrader).

o Hensynssone friluftslivsomrade lagt til pa Brekko
| den gjeldende reguleringsplanen for Brekko, planid 19890001, er det avsatt
omrader til spesialomrade, friluftsliv.

- Arealformal fiske (lassettingsomrade)

o Et omrade i fjorden foran stranda i Dirdal er fjernet fra kommuneplankartet. Vi
kjenner ikke til at omradet har vaert benyttet til dette formalet, eller at det er behov
for plass til kaste- og lassetting her.

- Hensynssone for jernbane

o Hensynsone H740, omrader bandlagt etter annet lovverk, er lagt til langs
Algardbanen. Hensynssonen er lagt inn for & synliggjgre byggegrensene som etter
jernbaneloven § 10 overstyrer byggegrensene i reguleringsplanene.

- Friomrade pa Husafjell og ved Kalaberget

o | gjeldende kommuneplan vises deler av omradet som boligformal, mens de i
reguleringsplan vises som grgnnstruktur. Kommuneplanen rettes, i trad med
reguleringsplan.

- Hensynssone for omrade med konsesjon for vindkraftverk
o H740_4, Giljastglen vindkraftverk, er fjernet fra kommuneplankartet.

Endringer i plankartet som fglge av arealinnspill
| forbindelse med oppstarten av planarbeidet, og hgringen av planprogrammet, sa kom det flere
innspill med gnsker om arealendringer.
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Innspillene som var i trad med planprogrammets fgringer for planarbeidet har blitt vurdert ved bruk
av et enkelt skjema for konsekvensutredning og risiko- og sarbarhetsanalyse. Alle innspillene har blitt
vurdert med tanke pa hvor godt de antas a bygge opp om overordna kommunale malsettinger.

De vurderte innspillene er samlet i vedlegget «Oversikt over vurderte arealinnspill», og er
nummerert. De ligger ogsa tilgjengelig pa kommunens nettsider.

Uttalelsene som kom da planforslaget var pa hgring og offentlig ettersyn etter
f@rstegangsbehandlingen er ogsa tilgjengelige pa kommunens nettsider.



https://www.gjesdal.kommune.no/tjenester/politikk-og-administrasjon/oversikt-over-planer/oversikt-over-vurderte-innspill-i-kommuneplanforslaget.529299.aspx
https://www.gjesdal.kommune.no/tjenester/politikk-og-administrasjon/oversikt-over-planer/oversikt-over-horingsuttalelser-til-kommuneplanforslaget.529719.aspx

#Nummerering av omradet. Beskrivelse av hvordan innspillene blir presentert

Alle arealinnspill har blitt vurdert med bruk av dette skjemaet. Det vises til vedlegget metodenotat for
ytterligere beskrivelse.

Kort om forslaget. Du kan klikke pa lenken bak forslagsstiller for G lese det opprinnelige.

Forslagsstiller: Jordbruksareal = matjord Naturareal = areal som

Foreslatt arealbruk: etter jordloven (fulldyrka
Eiendom (gnr./bnr.) jord, overflatedyrka jord

ikke er bearbeidet av
mennesket, men

og innmarksbeite). fremkommet organisk.

Totalt areal: J Andel jordbruksareal: J Andel natur-areal: J

*Kartutsnitt fra gjeldende kommuneplan* *Kartutsnitt med nytt forslag*
Arealstrategi: ‘ Maloppnaelse samfunnsdel: ‘ ROS:
Kulturminner: ‘ Grgnne og bla verdier: ‘ Infrastruktur:
Samlet vurdering og tilrddning fer ferstegangsbehandling: Grgnt = positiv, eller ingen
Her legger vi inn en vurdering som leder til konklusjonen under. negativ, konsekvens
Bemerkninger om rekkefglgekrav eller videre behandling. Oransje = noe negativ

konsekvens

Samlet vurdering og tilrddning fgr sluttbehandling: Rgd = negativ konsekvens

Maloppnaelse samfunnsdel:

Det er vurdert hvordan innspillet bygger opp om satsingsomradene i kommuneplanens samfunnsdel:
folkehelse, attraktive lokalsamfunn og tidlig innsats for barn og familier.

Arealstrategi:

Det redegjgres for hvor mye matjord og naturareal som blir beslaglagt av forslaget.

Det beskrives hvorvidt tiltaket er i trad med mal om at utvikling skal skje «innenfra og ut. Dette gjelder
spesielt boligbebyggelse og handelsvirksomhet.

Kulturminner:

Beskriver eventuell konflikt med kulturminner og kulturmiljg.

Grgnne og bla verdier:

Beskriver konsekvenser for naturmangfold, landskap, blagrgnne verdier, friluftsliv, landbruk (utover selve
omdisponeringen av matjord) og lokal konsekvens av klimaendringer.

Infrastruktur:

Beskriver konsekvensene for teknisk infrastruktur (vei, vann, avlgp, energi) og sosial infrastruktur (tjenester,
tilgjengelighet)

Risiko og sarbarhet (ROS)

Det er vurdert om tiltaket er utsatt for risiko eller sarbarhet knyttet til naturfare og infrastruktur.

Vurdering etter naturmangfoldloven § 7




= ~ ~ K<
— - It II‘ 7( S .‘ o
~ NN —
> N\ —
— — _— - - "'_-‘\.\I \kk-?_ R //7:
- | / P
. ;?«-/7_____7 —
#GG_1 - Bro over @ygardsvatnet
Forslagsstiller: Flere forslagsstillere (innspill 15a, 18g, 20d)
Foreslatt arealbruk: Bro
Eiendom (gnr./bnr.) 6/517 og 6/933
Totalt areal: Andel jordbruksareal: Andel natur-areal:
0,5 daa 0 daa 0,5 daa
Gjeldende kommuneplan: Nytt forslag:
Arealstrategi: Maloppnaelse samfunnsdel: [l | ROS: e
Kulturminner: - Grgnne og bla verdier: Infrastruktur: -

Samlet vurdering og tilradning:

Ei bro vil gke tilgjengeligheten til friomradet, og vurderes som et godt tiltak. | videre prosjektering
ma det tas hensyn til vurderingene knyttet til utforming og flomfare. Byggesak for turveien er
behandlet for seg selv, og er godkjent. Bro ma bygges pa en mate som sikrer muligheten for at
man kan passere under broa med robat, kano og kajakk. Kommunedirektgren legger endringen til i
kommuneplanforslaget fordi det anses som et positivt naermiljgtiltak.

Samlet vurdering og tilradning f@r sluttbehandling:

Det har ikke kommet ny informasjon med avgjgrende betydning i hgringsfasen. Av de to
barnehagene i naerheten har én barnehage ytret gnske om bro, mens én barnehage ikke gnsker
bro. En privatperson i nabolaget har uttalt skepsis til tiltaket. Kommunestyret har vedtatt
finansiering til tiltaket, i handlingsplan for 2024.

Forslaget blir vaerende i planen som legges fram til sluttbehandling. Broen ma ha god
arkitektonisk utforming, og det ma vaere mulig a ferdes under broa med robat.



https://www.gjesdal.kommune.no/_f/p21/i8526b949-6608-4521-ac2b-12f1d6a23979/15_avdelingsledere_internt.pdf
https://www.gjesdal.kommune.no/_f/p21/i46cb5ecc-e89f-4339-a888-3605dda183a5/18_algard_turstilag.pdf
https://www.gjesdal.kommune.no/_f/p21/i1d4e804f-9c5b-4ee2-99c9-58a2ebc7cca6/20_siri_sagrov_eiane.pdf

Maloppnaelse samfunnsdel:

Folkehelse

Ei bro vil gi lettere tilgang til sosiale m@teplasser og arenaer for
a veere i fysisk aktivitet, for alle uavhengig av funksjonsniva.

Attraktive lokalsamfunn

Tiltaket kan bidra til gkt bo- og besgksattraktivitet.

Tidlig innsats for barn og
familier

Barnetrakkregistreringer viser vatnet og naeromradet som
viktige. Forslaget vil gke tilgjengeligheten og nzerheten til
omradet for barnehager og boliger i omradet. Samtidig vil det
kunne fgre til gkt slitasje og forringelse av dagens naturpreg og
opplevelseskvaliteter, og gjgre at barnehagene i mindre grad
enn i dag far ha omradet for seg selv.

Arealstrategi:

Jordvern

Tiltaket har ingen pavirkning pa jordvern.

Naturverdier

Tiltaket krever inngrep i vann og strandsone, men ikke
omfattende nedbygging av natur. Vannet er del av
Orrevassdraget som ble vernet i verneplan 111973, ogeri
forvaltningsklasse 1: «Inngrep som er til skade for pedagogiske
verdier, friluftslivsverdier, herunder fiske og framkommelighet i
og langs vannstrengen, eller opplevelsesverdier, bgr unngas.»
Det er en flate med tilhgrende brygger/ramper pa stedet i dag.
Ny bro vil bygge videre pa dette, med kun noe gkt fotavtrykk.

Utbyggingsrekkefglge

Ikke relevant.

Kulturminner

Kulturminner og
kulturmiljg

Broa er ikke i konflikt med registrerte kulturminner eller verna
kulturmiljg.

Grgnne og bla verdier:

Naturmangfold

Vatnet er leveomrade for et rikt dyre- og fugleliv. Det er
registrert sarbare arter i omradet. Strandsonen ved sundet er
preget av enkelte store steiner, og grunne partier med
kortskuddplanter som brasmegras og tjgnnaks. Tiltaket kan fgre
til at noe av dette vegetasjonssamfunnet pavirkes negativt.
Tiltaket medfgrer noe redusert ferdsel av frie vannmasser.

Verneomrader

@ygardsvatnet er del av verna vassdrag, Orrevassdraget.

Landskap

Bro vil kunne prege utsikten over Jaer-landskapet fra Raudviga,
men vil ikke framsta som en stor endring fra dagens situasjon
med flate og tilhgrende brygger/ramper.

Vannmiljg

@ygardsvatnet sin gkologiske tilstand er moderat, pga
parameterne nitrogen og oksygensvikt i bunnvannet. Valg av
flytebro vil redusere ev tiltak i bunn og omrgring i sedimentet.
Tiltaket vil ikke pavirke vannmiljget.

Friluftsliv

Ei bro vil gjgre Rgyselandneset tilgjengelig for flere folk, og
veere utgangspunkt for flere aktiviteter pa land og i vatnet. Men
ogsa fgre til gkt slitasje pa eksisterende naturpreg.

Landbruk

Broa har ikke direkte pavirkning pa landbruket, men det kan

fgre til gkt bruk av hele @ygardsvatnet og-omradet rundt;, hvor-



det bade er dyrka mark og dyr pa beite. Forebygging med
kanalisering og informasjon er viktig.

Lokal klimakonsekvens

Ei bro vil ikke pavirke naturens evne til klimatilpasning.
Kantvegetasjon skal ivaretas.

Sosial og teknisk infrast

ruktur

Naermiljg og Tiltaket vurderes som et positivt bidrag til neermiljget

gronnstruktur

Transportbehov Ei bro kan medfgre gkt antall tilreisende som gnsker & ga turii
omradet.

Bomiljg Tiltaket vurderes som et positivt bidrag til neermiljget.

Barn og unge sine Barnetrakkregistreringer fra 2022 viser at omradet er mye i

interesser bruk som uteomrade, spesielt til bading og skeyter. Tiltaket vil

gke tilgjengeligheten til uteomrader for barn og unge i
narmiljget, og for barnehagene. Samtidig kan det fgre til at
Nesjane barnehage, som i dag har god tilgang til omradet med
egen flate og kanoer, vil matte dele omradet med flere.

Universell utforming

Turstiene pa begge sidene av sundet blir tilgjengelig for
rullestolbrukere. Det bgr vurderes om ogsa broa kan ha god
tilgjengelighet.

Sosial infrastruktur

Ikke relevant.

Teknisk infrastruktur
(VVA)

Eventuell strgm til belysning kan kobles pa eksisterende
belysning langs dagens turvei.

Risiko og sarbarhet (ROS)

Natur- og miljgforhold. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Havnivastigning eller
flom

Tiltaket vil ligge i aktsomhetssone for flom. Det ma gjgres mer
detaljerte vurderinger nar broa prosjekteres.

Erosjon, ras eller Nei.
utglidninger
Forurensning Nei.

Infrastruktur og virksomhet. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Neerhet til kraftlinjer Nei.
Stey og stev Nei.
Risikofylt industri Nei.
Manglende Nei.
kraftforsyning

Annen sarbar Nei.

virksomhet

Transport. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Ulykker med farlig gods.

Nei.

Trafikkulykker

Tiltaket kan fa tilreisende med bil til a velge p-plassen ved
Nesjane/@ygardsvatnet framfor i Raudvigveien nar de skal
besgke omradet. Broa vil bygge opp om denne p-plassen som
startpunkt for frisbeegolfbanen pa Rgyseland. Det medfgrer

mer trafikk pa Anundskaret, men anses som positivt for

trafikksikkerheten pa lokalveinettet i Raudviga. ——



#GG_2 - Bro over Figgjoelva, og #GG_3 - tursti rundt Kadlaneset

Forslagsstiller: Kommunedirektgren (innspill 15i)
Foreslatt arealbruk: Turveg/turdrag og bro
Eiendom (gnr./bnr.) 5/2;529 0g 7/1; 28; 31; 90
Totalt areal: Andel jordbruksareal: Andel naturareal:
1 daa 0 daa 1 daa

Arealstrategi: B | Maloppnaelse samfunnsdel: [N

ROS: ]

Kulturminner: - Grgnne og bla verdier: Infrastruktur: -

Samlet vurdering og tilradning:

Bro over Figgjoelva og forlenget turvei rundt Kadlaneset vil knytte ulike deler av Algard bedre
sammen for fotgjengere og syklister, det vil sla sammen viktige friomrader og samtidig fungere
som et npdvendig og svaert godt trafikksikkerhetstiltak for Rettedalen. Det vil fgre til en liten, men
begrenset, nedbygging av natur. | prosjekteringen ma det tas hensyn til forhold papekt nedenfor,
og det ma i tillegg gjores en grundigere vurdering av om stien skal legges via skolegarden eller via
neset. Det er fordeler og ulemper med begge alternativene.

Kommunedirektgren legger endringen til i kommuneplanforslaget fordi det anses som et positivt
narmiljgtiltak som ogsa vil sikre tryggere skolevei for mange elever.

Samlet vurdering og tilradning fgr sluttbehandling:
Det har ikke kommet nye opplysninger i hgringsperioden med avgjgrende betydning. Det er
stgtte til tiltaket. Algard skole gnsker at det skal bygges adkomst fra ny bro og rett opp til
skolegarden, og at turvei rundt neset far gjerde mot skolegarden. Statsforvalteren papeker at
tiltaket ma vaere skdnsomt mot naturen, og oppfordrer til & legge turveien rett opp til
skolegarden i stedet for rundt neset. Brukerradet er opptatt av at turrunden rundt Edlandsvatnet
ma bli universelt utformet. Forslaget blir vaerende i planen som legges fram til sluttbehandling.
Adkomst til skolegard og gjerde mot skolegard kan Igses innenfor eksisterende planrammer.



https://www.gjesdal.kommune.no/_f/p21/i8526b949-6608-4521-ac2b-12f1d6a23979/15_avdelingsledere_internt.pdf

Maloppnaelse samfunnsdel:

Folkehelse Tiltaket vil gi lettere tilgang til sosiale mgteplasser og arenaer for a vaere
i fysisk aktivitet.
Attraktive Tiltaket vil bidra til gkt bo- og besgksattraktivitet. En «missing link» i

lokalsamfunn

turveinettet pa Algard blir tettet.

Tidlig innsats
for barn og
familier

Barnetrakkregistreringer viser at svaert mange bruker krysset Rettedalen-

Ole Nielsens vei som skolevei: mange opplever skoleveien som utrygg.
Ny bro og vei vil gjgre at mange kan unnga dette krysset til/fra skolen.
Det gker tilgjengeligheten til uteomrader for skole- og barnehagebarn.

Arealstrategi:

Jordvern

lkke relevant

Naturverdier

Broa vil bygges som del av oppgradering av eksisterende
terskel ved utlgpet, og vil ikke medfgre store endringer for
naturverdier. Tilknytta turvei pa Kadlaneset vil ligge i grense
mot Edlandsvatnet, hvor det er flere viktige naturverdier som
kan bli bergrt. Neset er relativt urgrt i dag, og det bgr
vurderes om turvei skal ga via skolegarden framfor via neset.

Utbyggingsrekkefglge

Tiltaket vil bidra til god tilgang til stgrre tur- og uteomrader
for innbyggere i Algard sentrum. Nar tettstedene skal utvikles
innenfra og ut, med gkt grad av fortetting, blir god
tilgjengelighet til uteomrader viktig a legge til rette for.

Kulturminner:

Kulturminner og
kulturmiljg

11220101001) kan bevares gjennom ny bruk. Ei bro oppa
terskelen kan pavirke den kulturhistoriske bebyggelsen.

Storahuset (sefrak 11220101004) ligger i umiddelbar naerhet
til terskelen/brua. Oppgraderingen av terskelen er en
forutsetning for at den gamle kraftstasjonen pa Algard (sefrak

Grgnne og bla verdier:

Naturmangfold

Figgjoelva er kartlagt som naturtype viktig bekkedrag (ID
BN00037875), og vassdraget er leveomrade for rgdlistet
elvemuslig.

Verneomrader

Tiltaket er i/ved det verna vassdraget Figgjoelva.

Landskap

Denne delen av vassdraget er alt pavirket av bebyggelse,
Fv506, laksetrapp og eksisterende terskel i tre. Bro vil
forsterke synligheten av terskelen. Neset framstar som
relativt urgrt i dag, og det bgr vurderes om turveien heller bgr
ga via skolegarden framfor via neset.

Vannmiljg

Tiltaket kan medfgre risiko for avrenning av finstoff til
vassdraget. @kologisk tilstand i Edlandsvatnet er god. Det
kreves tiltak for a opprettholde tilstanden, blant annet ved
krav til arbeid i vassdraget og rett utforming av broa.

Friluftsliv

Tiltaket knytter to viktige friomrader til hverandre, og binder
sammen turveien rundt Edlandsvatnet.

Landbruk

Ikke relevant — - -



Lokal klimakonsekvens

Det er behov for 3 oppgradere eksisterende terskel i utlgpet
fra Edlandsvatnet. Kraftverket kan vaere et ledd i handtering
av framtidig flomsituasjoner.

Sosial og teknisk infrastruktur:

Nzermiljg og Tiltaket vil fjerne en «missing link» i ferdselen rundt

gronnstruktur Edlandsvatnet

Transportbehov Tiltaket kan bidra til redusert bilbruk, spesielt ved Algard
skole og Veveriet, hvis det gjgr at flere gar/sykler til skolen.

Bomiljg Tiltaket vil utvide neermiljgomradene til boliger pa begge sider

av Figgjoelva/Edlandsvatnet.

Barn og unge sine
interesser

Tiltaket vil gjgre skoleveien tryggere og vil fungere som en
utvidelse av skolens ute- og naeromrade. Se barnetrakk-
kommentar under tidlig innsats. Barnetrakkregistreringer fra
2022 viser at krysset Rettedalen-Ole Nielsens vei/Krambugata
er den viktigste ferdselsveien mellom vest og s@r/gst og vest
pa Algard, og at gangbro her ville fylt en «missing link».
Kadlaneset er registrert som et fint omrade, men hvor det
ogsa er utilgjengelig og en del sgppel i dag.

Universell utforming

Tiltaket vil gjgre turveien rundt Edlandsvatnet, inkludert
Kadlaneset, enklere.

Sosial infrastruktur
(inkludert offentlige og
private tjenester)

Ikke relevant.

Teknisk infrastruktur
(VVA)

Tiltaket kan bidra til redusert press pa vei-nett og
parkeringsplasser i Rettedalen.

Risiko og sarbarhet (ROS):

Natur- og miljgforhold. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Havnivastigning eller flom

Bade bro og turvei vil helt eller delvis ligge i flomsone.

Erosjon, ras eller
utglidninger

Fare for erosjon langs vassdraget ma vurderes.

Forurensning (klimagass
og annet utslipp til luft,
jord og vann)

Det antas at tiltaket har ingen, eller kanskje noe positiv, effekt
pa lokal forurensning og klimagassutslipp.

Infrastruktur og virksomhet. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Neerhet til kraftlinjer Nei.
Stey og stev Nei.
Risikofylt industri Nei.
Manglende kraftforsyning | Ikke aktuelt.
Annen sarbar virksomhet | lkke aktuelt.

Transport. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Ulykker med farlig gods.

Ikke aktuelt.

Trafikkulykker

Tiltaket vil bedre trafikksikkerheten i Rettedalen, spesielt for
skolebarn og turgaere. Noe av ferdselen vil flyttes til andre
veier/krysningspunkt, og dermed endring av risikobildet.
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UTGAR DELVIS: #GG_4 - Tursti rundt Flassavatnet;
BEHOLDES: #FRI_1 - Utvidelse av friomradesone

Forslagsstiller: Joar Kalsaas (innspill 51)

Foreslatt arealbruk: Turveg/turdrag og friomrade

Eiendom (gnr./bnr.) 9/1; 2; 3; 6; 7; 10; 641 i Gjesdal kommune og 27/1, 28/2; 53; 56,

32/31; 37; 38; 45 i Sandnes kommune
Totalt areal: Andel jordbruksareal: Andel natur-areal:
5 daa Ca.0daa 5 daa
Gjeldende kommuneplan: Nytt forslag:
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Arealstrategi: Maloppnaelse samfunnsdel: - ROS:

Kulturminner: - Grgnne og bla verdier: - Infrastruktur: -

Samlet vurdering og tilradning:

Turvei rundt Flassavatnet kan gi positiv effekt for friluftsliv og folkehelse, selv om det medfgrer
inngrep i landbruk- og naturareal. Ngyaktig lokalisering av veien ma gjgres i forbindelse med
prosjektering, og vi ma sgrge for tilpasning til terrenget og at myrer og bekker blir minst mulig
bergrt. Det ma vurderes om veien kan trekkes lengre bort fra strandsonen. Vurderingene gjelder
hele tiltaket, bade i Gjesdal og Sandnes, mens tiltaket kun blir lagt til i Gjesdal sin kommuneplan
forelgpig. Areal-tallene gjelder kun for forslaget pa Gjesdal-siden. Det sendes forespgrsel til
Sandnes om de vil gjgre tilsvarende. Det anbefales ogsa at friomradesonen mellom idrettsanlegget
og Flassavatnet utvides med 0,3 daa nord pa gnr./bnr. 9/6. Kommunedirektgren legger endringen
til i kommuneplanforslaget fordi det anses som et positivt folkehelsetiltak, til tross for de negative
konsekvensene.

Samlet vurdering og tilradning f@r sluttbehandling:

| mgtet 04052023 signaliserte styringsgruppa at dette arealforslaget skal tas ut av
kommuneplanen fgr andregangsbehandling, av hensyn til grunneiere som ikke gnsker tiltaket og
pa grunn av krav om tidkrevende utredninger. Forslaget (turvei rundt vatnet) tas derfor ut av
kommuneplanen. Utvidelse av friomradesonen, pa eiendommen rundt gapahuken pa 9/6
beholdes. 130 meter av turstien sgr for vatnet beholdes, og det legges til en bestemmelse som

legger til rette for tursti mellom dagens turvei og gapahuken-(§ 1.6.5).
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https://www.gjesdal.kommune.no/_f/p21/i2bccfdca-2516-47f4-8986-0e2b6060cc8b/51_joar_kalsaas.pdf

Maloppnaelse samfunnsdel:

Folkehelse

Tiltaket bidrar til & gjgre stgrre omrader tilgjengelig for
alle.

Attraktive lokalsamfunn

Tiltaket kan gke bosteds- og besgksattraktiviteten.

Tidlig innsats for barn og familier

Tiltaket vil gi skolene og barnehagene i omradet
universell utformet tilgjengelighet til nye turomrader
(inkludert eksisterende gapahuk).

Arealstrategi:

Jordvern

Tiltaket medfgrer omdisponering av totalt 6 daa LNF-
omrade i Gjesdal. Ca. 600 meter av strekningen i
Sandnes vil ga pa innmarksbeite. Pa Gjesdal-siden er det
stort sett apen fastmark som benyttes som
utmarksbeite.

Naturverdier

Tiltaket fgrer til nedbygging av utvalgt naturtype
kystlynghei og vassdragsnaer natur, samt noe myr.
Fotavtrykket vil bli ca. 6 dekar i Gjesdal.

Utbyggingsrekkefglge

Tilrettelegging for tettstedsnaert friluftsliv er en viktig for
a kunne bygge tettere i tettstedene i framtiden.

Kulturminner:

Kulturminner og kulturmiljg

Veien vil gd i utkanten av et freda kulturminne (id 65947)
nord for vatnet. Omradet er del av Limagarden, som er
viktig kulturlandskap.

Grgnne og bla verdier:

Naturmangfold

Tiltaket vil bergre 2 dekar kystlynghei. Denne naturtypen
er utvalgt naturtype og er pa rgdlisten satt i kategori
Sterkt truet. Det er i tillegg noen myromrader, spesielt
pa Sandnes-siden. Pa Gjesdal-siden vil 40 meter krysse et
myrlendt omrade (ca. 0,1 dekar), og flere
vatmarkspartier. Det er registrert leveomrader for lirype
og orrfugl.

Verneomrader Se kulturmiljg.

Landskap Tiltaket krever inngrep i landskapet.

Vannmiljg Tiltaket er i/ved det verna Figgjovassdraget. RPR for
verna vassdrag gjelder.

Friluftsliv Positiv effekt pa friluftsliv.

Landbruk Tiltaket vil bidra til gkt ferdsel i omradet, noe som kan ga

ut over landbruksnaeringen. Samtidig vil tiltaket bidra til
a kanalisere ferdselen, og redusere risikoen for at folk
gar der de ikke bgr. Selvlukkende porter, gjerdeklyvere
og gjerder ma bygges om ngdvendig.

Lokal klimakonsekvens

Tiltaket bergrer mange tilfgrselsbekker til Flassavatnet.
Naturlige vannveier skal helst holdes apne. .




Sosial og teknisk infrastruktur:

Nzermiljg og grennstruktur

Tiltaket vil utvide grgnnstrukturen i omradet.

Transportbehov Tiltaket vil veere et aktivitetstilbud i umiddelbar naerhet
til en del av befolkningen pa Algard.
Bomiljg Tiltaket vil gke tilgjengeligheten til store

friluftslivsomrader for alle.

Barn og unge sine interesser

Barnetrakkregistreringer fra 2022 viser at Flassavatnet er
et populaert turmal for barn og unge. Tiltaket vil bedre
tilgjengeligheten for alle. Barnetrakkregistrering viser at
mange barn bruker veien opp til vatnet, selve vatnet og
steder i naerheten til vatnet til diverse aktiviteter (tur,
fisking, bading, skgyter og teltturer).

Universell utforming

Tiltaket vil gjgre gapahuken og resten av runden rundt
vatnet tilgjengelig for alle.

Sosial infrastruktur (inkludert
offentlige og private tjenester)

Solas skole er spesielt tilrettelagt for elever som bruker
rullestol. Friluftsliv med hgy grad av tilrettelegging vil
stgtte opp om dette.

Teknisk infrastruktur (VVA)

lkke vurdert.

Risiko og sarbarhet (ROS):

Natur- og miljgforhold. Er det risiko eller sédrbarhet knyttet til:

Havnivastigning eller flom

Turstien kan legges utenfor aktsomhetssonen for flom,
med unntak av de stedene den ma krysse inn- og utlgp.

Erosjon, ras eller utglidninger

| nord vil veien krysse en 150 meter bred
aktsomhetssone for steinsprang.

Forurensning (klimagass og
annet utslipp til luft, jord,
vann)

Foruten byggefase vil ikke tiltaket fgre til forurensning.
Totalt 700 meter av turveien gar i omrader som er
registrert som karbonrike.

Infrastruktur og virksomhet. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Neerhet til kraftlinjer

Det gar en 50 KV-linje over gstlig del av vatnet. Det anses
ikke som spesiell risiko med kryssende turvei.

Stey og stev Nei.
Risikofylt industri Nei.
Manglende kraftforsyning Nei.
Annen sarbar virksomhet Nei.

Transport. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Ulykker med farlig gods.

Nei.

Trafikkulykker

Det er god parkeringsdekning ved startsted, ved
sentralidrettsanlegget i Gjesdal. Adkomstvei via
Algardsheia skal ferdigstilles med underganger innen
utgangen av 2025.

Vurdering etter naturmangfoldloven § 7

Om § 8 Kunnskapsgrunnlaget: Omsgkt tiltak er undersgkt og avklart ut fra registreringer som er
tilgjengelige i kartbaser: Temakart Rogaland, Sensitive artsdata, Artsdatabanken og Gjesdal

kommunes viltkart.
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Det er kartlagt fglgende verdier:

- Naturtype (BN00086383) Kystlyngei, Risfjell. «Omradet har verdi sveert viktig (A) fordi det
er eit stgrre velskjgtta omrade med ein sterkt trua naturtype i eit heilskapleg
kulturlandskap og med to sarbare kulturmarksartar. Det er over middels artsrikt med sma
innslag av rikare vegetasjon. Kulturmark med mellommyr og fukthei med jablom har vore
vanleg pa Jaeren, men er na sterkt trua i regionen.»

- Naturtyper (BN00044637) Kystlynghei, Limagarden, Kollefjell: «Verdisettinga pa lokaliteten
vert sett til B (viktig) fordi det er eit noksa intakt heiomrade dersom beitinga vert teken
opp att. Trass i lite beiting akkurat pa undersgkingstidspunktet, er det lett a restaurera
denne heia slik at ho vert slik tradisjonell lynghei skal vera. Viss klokkesgte vert attfunnen,
kan dette saman med oppattaking av hevden gjera at verdien kan settas hggare.

Det gar turvei fra sentralidrettsanlegget til Flassavatnet. Mellom denne og gapahuken er det et
turstitrakk langsetter vatnet. Fra turveien til gapahuken er det lagt til rette med gjerdeklyver.
Trakket ligger tett inntill Flassavatnet. Pa grunn av at omradet beites er det lite kantvegetasjon
langs vatnet. Turstitraseen er i dag preget av sterk terrengslitasje.

Om § 9 Fgre-var-prinsippet: Vi har tilstrekkelig kunnskap til 3 ga videre med innspillet.

Om § 10 Pkosystemtilnaerming og samlet belastning: Turstitrdkket liger i dag ved vannkanten. Ved
en oppgradering til turvei vil det bli et nytt inngrep i naturen. Veien ma trekkes lengre vekk fra
vatnet, men kupert og hellende terrengformasjon i sgr gjgr dette vanskelig. Det ma uansett ikke
bygges naermere vatnet enn 6 meter, helst minimum 10 meter. Dette for a ivareta en naturlig
kantsone mot vatnet.

Om § 11 Kostnadene ved miljgforringelse skal vaeres av tiltakshaver og § 12 Miligforsvarlige
teknikker og driftsmetoder og konklusjon: Det planlegges a anlegge en tursti pa cirka 125 meter
langsetter Flassavatnet. Det ma vurderes a sette avbgtende tiltak som reduserer eller minimerer
fotavtrykket og terrenginngrepet. Det ma ogsa settes krav om at det skal revegeteres slik at
eventuelle skader pa naturmangfoldet reduseres. Det ma ogsa settes en minsteavstand med
naturlig kantsone mot vatnet.
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#GS_1 - Gang- og sykkelvei langs Sikvalandsveien

Forslagsstiller: Flere forslagsstillere (innspill 18e og 21)
Foreslatt arealbruk: Gang-/sykkelvei
Eiendom (gnr./bnr.) 3/1; 4; 11; 15; 18; 38; 97, 8;1; 19; 24; 32

Bade til trafikksikkerhetsplan og oppstart av kommuneplanen har det kommet forslag om
turvei/gang- og sykkelvei rundt Edlandsvatnet/langs Sikvalandsvegen. Vurdert tiltak er 1,4 km gang-
og sykkelvei langs Sikvalandsvegen, pa vestsiden mot Edlandsvatnet.

Totalt areal: Andel jordbruksareal: Andel natur-areal:
7,6 daa 5,2 daa 2,4 daa
Gjeldende kommuneplan: Nytt forslag:

W=

Arealstrategi: B | Maloppnaelse samfunnsdel: [ | ROS: e

Kulturminner: - Grgnne og bla verdier: Infrastruktur: -

Samlet vurdering og tilradning:

Edlandsvatnet rundt er en av de mest brukte turrundene for folk i naeeromradet pa Algard. Det er
flere boliger langs veien. Gang- og sykkelvei er gnskelig for a sikre trygg ferdsel til boligene langs
veien og for a gke sikkerheten for de som bruker omradet til tur. Kommunedirektgren legger
endringen til i kommuneplanforslaget fordi det anses som et positivt trafikksikkerhets- og
folkehelsetiltak, til tross for de negative konsekvensene for matjord og naturverdier.

Samlet vurdering og tilradning f@r sluttbehandling:

Det har ikke kommet nye opplysninger i hgringsperioden med avgjgrende betydning. Kartet er
endret fra fgrstegangsbehandling, slik at GS-veien na ligger pa vestsiden av fylkesveien.
Forslaget blir veerende i planen som legges fram til sluttbehandling.
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https://www.gjesdal.kommune.no/_f/p21/i46cb5ecc-e89f-4339-a888-3605dda183a5/18_algard_turstilag.pdf
https://www.gjesdal.kommune.no/_f/p21/i0a501d16-6487-4326-b2be-eb3367c158fa/21_maritha_nielsen.pdf
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Maloppnaelse samfunnsdel:

Folkehelse

Tiltaket vil fgre til gkt trafikksikkerhet og gjgre
turveien rundt Edlandsvatnet mer attraktiv.

Attraktive lokalsamfunn

Tiltaket er med pa & styrke aktivitetstilbudet i
naeromradet.

Tidlig innsats for barn og
familier

Tiltaket gjgr at turveien rundt Edlandsvatnet er mer
aktuell @ bruke for barn og unge, inkludert i
undervisningssammenheng. Tiltaket kan redusere
behovet for skoleskyss for bosatte i omradet.

Arealstrategi:

Jordvern

Tiltaket vil fgre til nedbygging av ca. 5,2 dekar
fulldyrka jord.

Naturverdier

Tiltaket vil fgre til nedbygging av ca. 2,4 dekar natur.

Utbyggingsrekkefglge

Ikke relevant

Kulturminner:

Kulturminner og kulturmiljg

Det er ikke registrert kulturminner som blir direkte
bergrt av tiltaket.

Grgnne og bla verdier:

Naturmangfold

Det er registrert sarbare arter i omradet. Dette ma
undersgkes naermere i videre planlegging.

Verneomrader Edlandsvatnet og Straumana er del av det verna
Figgjovassdraget.

Landskap Tiltaket er i tilknytning til eksisterende vei, og vil ikke
fere til vesentlige endringer av landskapet.

Vannmiljg Den sgrligste delen av veien ligger naert vannet, og det
er behov for en bro over Straumana. Krysser mindre
bekker flere steder.

Friluftsliv Tiltaket vil styrke naerturtilbudet pa Algard.

Landbruk Tiltaket vil bergre aktive tun. Detaljregulering ma sikre

hvordan veien kan legges for a redusere ulemper.

Lokal klimakonsekvens

Tiltaket bergrer Straumana og flere bekker til
Edlandsvatnet. Detaljregulering ma sikre at naturlige
vannveier holdes apne.

Sosial og teknisk infrastruktur:

Naermiljg og grennstruktur

Tiltaket bidrar til a trygge Edlandsvatnet rundt som
naertur.

Transportbehov Tiltaket bidrar til a gjgre det mer attraktivt a ga/sykle
til/fra boligene langs veien og arbeidsplassene ved
Langevatnet vannbehandlingsanlegg.

Bomiljg GS-vei anses som positivt for bomiljget.
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Barn og unge sine interesser

Tiltaket gjgr at turveien rundt Edlandsvatnet blir mer
aktuell & bruke for barn og unge, ogsa i
undervisningssammenheng.

Universell utforming

Det blir lettere for alle & ferdes rundt Edlandsvatnet.

Sosial infrastruktur (inkludert
offentlige og private
tjenester)

Gang- og sykkelvei kan redusere behovet for
skoleskyss. Elever som bor langs Sikvalandsvegen har i
dag skoleskyss pa grunn av trafikkfarlig vei. (Og pga.
avstand for de yngste elevene).

Teknisk infrastruktur (VVA)

Ved bygging av gang- og sykkelvei bgr det ses pa
muligheten for & knytte omradet til offentlig
avlgpsnett.

Risiko og sarbarhet (ROS):

Natur- og miljgforhold. Er det

risiko eller sarbarhet knyttet til:

Havnivastigning eller flom

Deler av strekningen ligger i aktsomhetssone flom.

Erosjon, ras eller utglidninger

Serlig del ligger innenfor aktsomhet utlppsomrade
sngskred.

Forurensning (klimagass og
annet utslipp til luft, jord og
vann)

Foruten byggefasen er det ikke risiko for at tiltaket
medfgrer gkt forurensning. 360 meter av strekningen
bergrer skogsarealer med hgy bonitet. Nedbygging vil
fare til utslipp av karbon.

Infrastruktur og virksomhet. E

r det risiko eller sérbarhet knyttet til:

Neerhet til kraftlinjer Nei.
Stey og stev Nei.
Risikofylt industri Nei.
Manglende kraftforsyning Nei.
Annen sarbar virksomhet Nei.

Transport. Er det risiko eller sa

rbarhet knyttet til:

Ulykker med farlig gods.

Nei.

Trafikkulykker

Tiltaket vil redusere risikoen for trafikkulykker




#FTU_1 - Utvidelse av campingplass, Giljastglen

Forslagsstiller: Svein Gilje (innspill 38)
Foreslatt arealbruk: Fritids- og turistformal
Eiendom (gnr./bnr.) 70/3

Det foreslas a utvide campingplassen, med camping- og teltplasser samt lekeareal.

Totalt areal: Andel jordbruksareal: Andel natur-areal:
12 daa 0 daa 12 daa

~ Gjeldende kommuneplan: 7 ~ Nytt forslag:

Arealstrategi: Maloppnaelse samfunnsdel: [N

ROS: e

Kulturminner: - Grgnne og bla verdier: Infrastruktur: -

Samlet vurdering og tilradning:

Utvikling av campingplassen anses som positivt for Giljastglomradet. Plassen har potensial til 3
fungere som samlingsted, bade for campinggjester, hytteeiere og dagsturbesgkende. Endringen vil
fore til nedbygging av natur. Deler av byggeomradet har viktige verneverdier som ma ivaretas.
Disse ma sikres i reguleringsplan. Myromrader og sarbare arter samt sikring av allmennhetens
ferdsel giennom omradet ma ivaretas. Strandsonen (100 m) foreslas viderefgrt som LNF. Arealet
naermest vatnet er delvis opparbeidet i dag. Denne delen ma ryddes og tilgjengeliggj@res for
allmennheten.

Kommunedirektgren legger endringen til i kommuneplanforslaget fordi det er gnskelig a stptte
opp om lokal nzeringsutvikling.

Samlet vurdering og tilradning fgr sluttbehandling:
Det har ikke kommet nye opplysninger i hgringsperioden med betydning for videre behandling.
Forslaget blir veerende i planen som legges fram til sluttbehandling. —



https://www.gjesdal.kommune.no/_f/p21/if869852e-24a8-4c24-a6d3-4e1658cc6c1f/38_svein_gilje.pdf

Maloppnaelse samfunnsdel:

Folkehelse

Positiv effekt pa folkehelsen hvis strandsonen ryddes og
tilgjengeliggjgres for allmennheten.

Attraktive lokalsamfunn

Utvikling av campingplassen kan ha positiv effekt pa
besgksattraktiviteten.

Tidlig innsats for barn og familier

Ikke relevant.

Arealstrategi:

Jordvern

Endringen medfgrer omdisponering av LNF-omrade. Arealet
er apen fastmark og skog, og brukes ikke i aktiv landbruksdrift.

Naturverdier

Omradet heller ned mot Giljastglsvatnet som er del av det
verna Frafjordvassdraget. Det settes en grense pa 100 meter
mot vatnet. Settes til gult pa grunn av nedbygging av natur.

Utbyggingsrekkefglge

Utvikling av tjenestetilbud for reiselivsnaeringen i denne delen
av Giljastglen kan veere med pa a etablere et definert
«sentrum», og kan stimulere til gkt fortetting i eksisterende
hyttefelt pa Giljastglen.

Kulturminner:

Kulturminner og
kulturmiljg

Det er ingen registeringer i omradet. Omradet ble undersgkt
ifom reguleringsplan for Gilja Alpin (201208)

Grgnne og bla verdier:

Naturmangfold

Det er registrert punkt for ansvarsarter; andre spesielt
hensynskrevende arter; (sterkt) trua art; arter av stor
forvaltningsinteresse. Det er registrert fuglearter i omradet
som er registrert i rgdlisten: konglebit, gjgk, storskarv og hare.
Omradet bestar av enkelte furutraer, einer samt lyng og
blatopp. Tiltaket fgrer til nedbygging av 12 dekar natur.

Verneomrader

Tiltaket grenser til Giljastglsvatnet som er del av det verna
Frafjordvassdraget. For 3 ivareta nasjonale mal for forvaltning
av verna vassdrag ma vi unnga inngrep som reduserer verdien
for landskapsbilde, naturvern, friluftsliv, vilt, fisk, kulturminner
og kulturmiljg. Det ma i reguleringsplan settes en grense pa
100 meter fra vannkant. | dette beltet ma vi legge
bestemmelser som gjgr at vi unngar flere tekniske inngrep.

Landskap

Det vil bli inngrep i landskapet. Omradet bestar av apen
fastmark ned mot vatnet. Utvidelse av campingplass vil
pavirke landskapsbilde noe negativt. Giljastglsvatnet er viktig i
landskapet, og ny privatising av strandsonen bgr unngas.

Vannmiljg

Giljastglsvatnet (Vannforekomst ID030-19790-L) er i vannett
vist med gkologisk tilstand god, og miljgmal god. Ved
utvidelse av campingplass ma avlgp handteres pa
tilfredsstillende mate. Giljastglsvatnet er drikkevannskilde for
innbyggere i Frafjord.

Friluftsliv

Arealet er del av et registrert sveert viktig friluftslivsomrade.
Gjester, hytteeiere og andre besgkende-bruker-deler av-
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omradet til ulike aktiviteter gjennom hele aret. Tiltaket kan
fare til gkt privatisering av strandsonen, og til at allmennheten
mister tilgjengelighet til Giljastglsvatnet. Strandsone og
tilgjengelighet til vatnet ma sikres i senere planfase.

Landbruk

Det er ikke aktivt drevet jordbruks- eller skogbruksareal.

Lokal klimakonsekvens

| reguleringsplan ma det redegjgres for klimatilpasning og

konsekvens.

Sosial og teknisk infrastruktur:

Naermiljg og Det er populaert d ga rundt Giljastglsvatnet. De fleste som gar

grgnnstruktur rundt vatnet, gar via campingplassomradet pa runden rundt.
Det vil likevel vaere viktig @ beholde muligheten for fri ferdsel
langs vannkanten.

Transportbehov Omradet er fgrst og fremst tilgjengelig med privatbil. @kt
tilrettelegging vil gke transportbehovet.

Bomiljg Ikke relevant

Barn og unge sine Det er ikke registrert at omradet brukes som lekeomrader i

interesser dag. Strandsonen ma ryddes og apnes for allmenn ferdsel.

Universell utforming

Terrenget er noe skranende, men det er muligheter for god
utforming.

Sosial infrastruktur
(inkludert offentlige og
private tjenester)

Ikke relevant.

Teknisk infrastruktur
(VVA)

Giljastglsvatnet er drikkevann for garder i Frafjord.

Risiko og sarbarhet (ROS):

Natur- og miljgforhold. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Havnivastigning eller flom

Strandsonen ligger i faresone for flom. Det forutsettes at det
ikke bygges i denne.

Erosjon, ras, utglidninger

Omradet er kartlagt for ras, og det er ikke registrert faresoner.

Forurensning (klimagass
og annet utslipp til luft,
jord, vann)

Det er ikke registrert forurenset grunn. En del av arealet,
naermest vatnet, er registrert som karbonrikt areal. Inngrep
der bgr og kan unngas.

Infrastruktur og virksomhet. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Neerhet til kraftlinjer Nei.

Stgy og stgv Omradet ligger ikke i stgysone
Risikofylt industri Nei.

Manglende kraftforsyning | Nei.

Annen sarbar virksomhet | Nei.

Transport. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Ulykker med farlig gods. Nei.

Trafikkulykker

Reguleringsplan ma sikre trafikksikker adkomst og intern
ferdsel i omradet.
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#FB_1 - Fritidsboliger pa Giljastglen

Forslagsstiller: Torben Gilje (innspill 39)

Foreslatt arealbruk: Fritidsbebyggelse

Eiendom (gnr./bnr.) 70/5 0g 70/1

Det foreslas a legge til rette for bygging av fritidsboliger i neerheten av Giljastglen camping og
alpinanlegg. Det vises til at omradet ikke fungerer som friomrade i dag.

Totalt areal: Andel jordbruksareal: Andel natur-areal:
28 daa 0 daa 25 daa
Gjeldende kommuneplan: Nytt forslag:
e
a e T //' =
b
N ,/"
< g e i < \
S <
Arealstrategi: Maloppnaelse samfunnsdel [ | ROS:
Kulturminner: - Grgnne og bla verdier: Infrastruktur:

Samlet vurdering og tilradning:

Omradet ligger sentralt til i hytteomradet pa Giljastglen. Tilrettelegging for hytter her, der mange
vil ligge innen gaavstand til skitrekk, fasiliteter pa campingplass og adkomstvei, er gunstig med
tanke pa a bygge opp om Giljastglen som turist- og hyttedestinasjon. Merknader nedenfor ma tas
hensyn til i reguleringsplanarbeid, spesielt hensynet til myr og vatmark i omradet.
Kommunedirektgren har justert avgrensningen for opprinnelig innspill (som dekte 124 dekar), og
anbefaler at et omrade pa 55 dekar legges pa hgring.

Kommunedirektgren legger endringen til i kommuneplanforslaget fordi det er gnskelig a stgtte
opp om lokal naeringsutvikling.

Samlet vurdering og tilradning f@r sluttbehandling:

For a imgtekomme innsigelser fra Rogaland fylkeskommune og Statsforvalteren i Rogaland har
arealet blitt justert. Kommunedirektgren er fortsatt positiv til a legge til rette for hytter i dette
omradet, men har ikke funnet mulighet til 3 beholde tidligere avgrensning og samtidig lgse
innsigelsen. Et justert omrade blir lagt fram i planen til sluttbehandling.
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https://www.gjesdal.kommune.no/_f/p21/ic379e081-f341-432b-b8b1-16aad51a64a9/39_torben_gilje.pdf

Maloppnaelse samfunnsdel:

Folkehelse

Tiltaket har ingen effekt pa folkehelsen.

Attraktive lokalsamfunn

Tiltaket kan bidra til gkt besgks- og naeringsattraktivitet.

Tidlig innsats for barn og
familier

Ikke relevant

Arealstrategi:

Jordvern

Ikke relevant

Naturverdier

Omradet har partier med myr og noe vatmarkspreg. Skogen
har hgy bonitet. Reguleringsplan ma sikre at myr og vassdrag
blir ivaretatt, og at hyttebyggingen far lavest mulig fotavtrykk.
Veier bgr kun aksepteres til hytter i umiddelbar naerhet til
eksisterende veier.

Utbyggingsrekkefglge

Strategi om utbyggingsrekkefglge gjelder i utgangspunktet for
bolighebyggelse i tettstedene, og er sann sett ikke relevant
her. Ny fritidsbebyggelse her vurderes som ok fordi
omkringliggende omrade preges av hytter og det er allerede
infrastruktur i neerheten. Det anses som bedre 3 legge til rette
for hytter i dette omradet enn a legge inn nye omrader lengre
opp pa fjellet. Det ma vurderes om omradene naermest
parkeringsplassene og skianlegget skal bygges med hgyere
tetthet.

Kulturminner:

Kulturminner og
kulturmiljg

Det er ikke registrert kulturminner i omradet. Det ma trolig
undersgkes ifbm reguleringsplanarbeidet.

Grgnne og bla verdier:

Naturmangfold

Omradet er godt utviklet blabserdominert furuskog med hgy
bonitet (47 dekar). Det er registrert en sensitiv art et godt
stykke ifra. Det er ogsa registert leveomrade for orrfugl i de
sorostlige fjellsidene. Vi kjenner ikke til hvor spillplasser er.
Mindre bekker, myrareal og arealer med hgy markfuktighet
ma ivaretas i reguleringsplan. Den ma ogsa vise hvordan
utbyggingen kan skje med minst mulig arealbeslag. Vei- og
parkeringsinfrastruktur bgr holdes pa et minimum, og lgses
med fellesfunksjoner.

Verneomrader

Nei.

Landskap

Det vil bli inngrep i landskapet. Omradet bestar i dag av skog
fra Giljastglsveien opp mot fjelltoppene. Tilgrensende arealer
er en campingplass, en alpinbakke, furuskog og eksisterende
hyttebebyggelse. Nytt hyttefelt vil pavirke landskapsbilde noe
negativt. Det ma stilles krav i reguleringsplan om at
eksisterende vegetasjon i stgrst mulig grad skal ivaretas.

Vannmiljg

Krossbekken (Vannforekomst ID 030-106-R) er i vannett vist
med gkologisk tilstand moderat (sur nedbgr), og miljgmal god.

Avlgp ma handteres pa tilfredsstillende mate
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Friluftsliv

Omradet er registrert som sveert viktig friluftslivsomrade. Det
ligger mellom eksisterende hyttefelt og alpinanlegg og
populaere turmal. | reguleringsplan ma det avklares hvor de
viktigste ferdselsarene er, slik at de ivaretas bade i byggefase
og nar nye hytter tas i bruk. Det ma avdekkes om omradet har
viktige naermiljgverdier, som 100-meterskoger, skibakker,
snarveier og lignende, slik at ny bebyggelse kan tilpasses disse.

Landbruk

Ingen vesentlig konsekvens.

Lokal klimakonsekvens

Tiltaket kan fgre til mer overvann og gkt avrenning. |
reguleringsplan ma det redegjgres for hvordan endringen vil
pavirke klimatilpasningen i omradet.

Sosial og teknisk infrastruktur:

Neaermiljg og Det er sannsynlig at deler av omradet er viktig for ferdsel til

grgnnstruktur fots mellom eksisterende hytteomrader og turmal.

Transportbehov Endringen vil fgre til gkt transportbehov. Tilreisende vil veere
avhengig av personbil for 8 komme til omradet.

Bomiljg Ikke relevant/dekket av andre vurderinger.

Barn og unge sine Det er spor i omradet som tyder pa at barn bruker deler som

interesser lekeomrade. Se kommentar til friluftsliv.

Universell utforming

Enkelte hyttetomter nzert eksisterende veinett kan etableres
med kjgrevei tilknyttet veinettet, og oppna god
tilgjengelighet. Hyttetomter som ikke ligger i umiddelbar
naerhet til veinettet bgr ikke bygges med vei, og vil dermed
ikke kunne oppna UU.

Sosial infrastruktur

Pa Giljastglen og pa Gilja er det tjenester rettet mot turister.

Teknisk infrastruktur, VVA

Det er privat vann- og avlgpssystem i omradet.

Risiko og sarbarhet (ROS)

Natur- og miljgforhold. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Havnivastigning eller flom

Ingen saerskilt risiko.

Erosjon, ras eller
utglidninger

NGU kartla omradet i 2014. Deler av omradet ligger i faresone
for ras. Det ma tas hensyn til disse i reguleringsplan.

Forurensning (klimagass
og utslipp luft, jord, vann)

Hele omradet er dekket av skog med hgy bonitet, samt at det
er tre myrer der. Myrene skal ivaretas. Nedbygging av skog vil
f@re til utslipp av karbon.

Infrastruktur og virksomhe

Neerhet til kraftlinjer

t. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:
Nei.

Stey og stev

Nei.

Risikofylt industri

Ikke relevant

Manglende kraftforsyning

Ingen seerskilt risiko.

Annen sarbar virksomhet

Ingen seerskilt risiko.

Transport. Er det risiko elle

r sarbarhet knyttet til:

Ulykker med farlig gods.

Ingen seerskilt risiko.

Trafikkulykker

Parkeringsplasser og nye veier ma bygges slik at omradet

fortsatt kan krysses av folk pa tur uten konflikt med veitrafikk.
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Vurdering etter naturmangfoldloven § 7

Om § 8 Kunnskapsgrunnlaget: Omsgkt tiltak er undersgkt og avklart ut fra registreringer som er
tilgjengelige i kartbaser: Temakart Rogaland, Sensitive artsdata, Artsdatabanken og til Gjesdal
kommunes viltkart. Det er ikke kartlagt noen naturelementer verken i eller tett pa arealet. Det er
registrert en sensitiv art et godt stykke ifra. Det er ogsa registret leveomrade for orrfugl bade
sgrvest og vest for tiltaket. | tiltaksomradet er det i dag en myr pa 1,6 dekar. Basert pa myrkosten i
gkonomisk kartblad har myra mindre enn 100 cm torvlag, @vre torvlag er sterkt omdanna, nedre
torvlag er middels omdanna, ikke ngysom vegetasjon (arter som vokser pa myrer som ogsa far
tilfgrt vatn som har veert i kontakt med mineraljord). Mesteparten av arealet drenerer til
Giljastglsvatnet (VannforekomstID030-19790-L) som har gkologisk miljgmal god, gkologisk
miljgtilstand god.

Om § 9 Fgre-var-prinsippet: Arealet er malt til ca. 28 dekar. Noe av arealet er i dag opparbeidet.
Ca. 25 dekar natur vil gdelegges og transformeres om fra natur til bebygd areal. Vi har tilstrekkelig
kunnskap til a ga videre.

§ 10 @kosystemtilnaerming og samlet belastning: Tilgrensende omrader i vest er opparbeidet til
campingplass. Omradene nord for tiltak er opparbeidet til innmarksbeiter og alpinanlegg. Det er
kartlagt to leveomrader for orrfugl, vi kjenner ikke til hvor spillplasser for orrfugl er, men det er
positivt at omradet na er redusert slik at en oppnar mer eller mindre inngrepsfrie korridorer
mellom viltomradene.

Arealer utenfor tiltaksomradet i nord er omgjort fra myrareal til innmarksbeite. Ved opparbeidelse
til innmarksbeite er det gjort omfattende drenering av en stgrre myr. Det kan virke som at myr pa
1,6 dekar ogsa er bergrt av dette, samt av tilkkomstvei.

Om § 11 Kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver og § 12 Miljgforsvarlige
teknikker og driftsmetoder: Nye bygg ma bygges i materialer som glir fint inn i landskapet. En ma
unnga reflekterende materialer. Det ma legges til rette for god s@ppel-, vann- og avlgpshandtering.

Konklusjon: Totalt sett vurderes det til at tiltaket vil ha en negativ konsekvens for naturmangfoldet
ved at vi legger beslag pa ca. 25 dekar natur.
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#FB_2 - Fritidsboliger i Byrkjedal
Forslagsstiller: Ola Andreas og Tove Nina Byrkjedal og Havard Byrkjedal (innspill
40)
Foreslatt arealbruk: Fritidsbebyggelse
Eiendom (gnr./bnr.) 67/2;30;35

Det foreslas a legge til rette for fritidsboliger i Byrkjedal. Forslaget er en justering av eksisterende areal
pa 28 dekar. Det innebaerer tilbakefgring av noe av eksisterende areal, og omdisponering av 13 dekar
mer enn i dag.

Totalt areal: Andel jordbruksareal: Andel nytt natur-areal:
35 daa 0 daa 13 daa
Gjeldende kommuneplan: Nytt forslag:
Arealstrategi: Maloppnaelse samfunnsdel: [ | ROS:
Kulturminner: I | Gronne og bla verdier: Infrastruktur:

Samlet vurdering og tilradning:

Arealet vil erstatte eksisterende areal. Omradet er bratt, og har flere naturverdier som myrer og
bekker. Det er derfor ikke sannsynlig at det er plass til mange hytter pa nordsiden av bekken. Ngyaktig
lokalisering av hyttene ma avklares i reguleringsplan, og ma gjgres pa en mate som gir minst
arealbeslag. Hyttene ma bygges pa en skansom mate for naturen. Parkering skal veere felles, i
tilknytning til Maudalsvegen, og det skal som hovedregel ikke vaere kjgrevei til hyttene. Hensyn til
rasfare, myr og bekker ma ivaretas i reguleringsplan. Kommunedirektgren er usikker pa om endringen
bar legges til i kommuneplanforslaget, da eksisterende areal ligger naermere eksisterende
infrastruktur, mens det nye forslaget vil spre bebyggelse utover. Det legges likevel til i hgringsforslaget.

Samlet vurdering og tilradning f@r sluttbehandling:

Statsforvalteren og fylkeskommunen har faglige rad om a beholde eksisterende avgrensning av
arealet, pa grunn av hensyn til rasfare og natur. Eventuelt legge til strengere bestemmelser som
sikrer at disse hensynene blir ivaretatt i reguleringsplanfase. Arealet blir vaerende i planforslaget
til andregangsbehandling, med en justert bestemmelse.
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https://www.gjesdal.kommune.no/_f/p21/i38efd037-365d-46aa-9775-de910cfd3b8a/40_ola_andreas_byrkjedal.pdf
https://www.gjesdal.kommune.no/_f/p21/i38efd037-365d-46aa-9775-de910cfd3b8a/40_ola_andreas_byrkjedal.pdf

Maloppnaelse samfunnsdel:

Folkehelse

Tiltaket har ingen betydning for folkehelse.

Attraktive lokalsamfunn

Tiltaket kan fgre til gkt bespks- og naeringsattraktivitet.

Tidlig innsats for barn og
familier

Ikke relevant.

Arealstrategi:

Jordvern

Omradet er apen fastmark, og endringen har ingen konsekvens
for jordvern.

Naturverdier

Forslaget innebaerer en justering av eksisterende omrade avsatt
til fritidsbebyggelse. Totalt sett blir det 13 dekar stgrre, med noen
flere naturhensyn a ivareta nar ngyaktig lokalisering av hyttene
skal bestemmes.

Utbyggingsrekkefglge

Ikke relevant.

Kulturminner:

Kulturminner og
kulturmilje

Det er ikke registrert kulturminner i omradet.

Grgnne og bla verdier:

Naturmangfold

Det er to myrer nord for omradet, disse blir ikke direkte bergrt.
Stglabekken gar gjennom omradet. Omradet ligger i grensen for
kartlagt naturtype kystlynghei, Stgladalen ved Byrkjedal
(IDBN00081063). Naturtypen er verdisatt til C, lokal viktig, og
dermed ikke en utvalgt naturtype. Oppfgring av fritidsboliger vil
kunne pavirke denne naturtypen. Tiltaket fgrer til at vi sprer
fysiske tiltak ut fra vegen.

Verneomrader

Det er ikke verneomrader i naerheten.

Landskap

Byrkjedal er registrert som regionalt og nasjonalt viktig landskap.
Tilrettelegging for hyttebebyggelse vil pavirke landskapet.

Vannmiljg

Stglabekken (VannforekomstID030-115-R) gar gjennom omradet.
Bekken er i vannett vist med gkologisk tilstand moderat (pH5,2),
og miljgmal god. Avlgp ma handteres pa tilfredsstillende mate.

Friluftsliv

Byrkjedal er utgangspunkt for flere stgrre friluftslivsomrader. Det
gar en tursti giennom/forbi omradet og videre opp pa fjellet.
Utgangspunktet for denne turen er pa Maudalsvegen, i utkanten
av omradet. Det er viktig at denne, og eventuelle andre
ferdselsarer avdekkes og blir ivaretatt.

Landbruk

| foreslatt omrade er selve inntaksdammen for Byrkjedal
vannkraftverk. Endringen har ellers ingen konsekvens for
landbruket.

Lokal klimakonsekvens

Ingen vesentlig konsekvens.

Sosial og teknisk infrastruktur:

Neaermiljg og
grgnnstruktur

Se friluftsliv.
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Transportbehov Tiltaket vil medfgre et begrenset gkt transportbehov.

Bomiljg Omradet har gode solforhold.

Barn og unge sine Endringen gar ikke pa bekostning av barn og unges interesser.

interesser

Universell utforming

Omradet blir ikke universelt utformet.

Sosial infrastruktur
(inkludert offentlige og
private tjenester)

Endringen vil ikke pavirke det offentlige tjenestetilbudet. Det er
turistfasiliteter og butikk i Byrkjedal og pa Gilja.

Teknisk infrastruktur
(VVA)

Bekken i omradet er demmet opp, og det gar vannledning og
strgmlinje i omradet. Mulig elveforbygning nedstrgms. Det er
behov for sikring/varsling ved bekkeinntak for kraftverk.

Risiko og sarbarhet (ROS):

Natur- og miljgforhold. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Havnivastigning eller
flom

Det er en flomsone i omradet.

Erosjon, ras eller
utglidninger

Omradet ligger midt mellom to faresoner for ras.

Forurensning
(klimagass og annet
utslipp til luft, jord,
vann)

Det er ikke registrert forurenset grunn. Tiltaket vil ikke medfgre
risiko for forurensning. Det er myrer (karbonrikt areal) i utkanten
av omradet.

Infrastruktur og virksomhet. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Neerhet til kraftlinjer

Det gar en kraftlinje giennom omradet, samt en vannkraftledning.

Stgy og stgv Ingen saerskilt risiko.
Risikofylt industri Ikke relevant.
Manglende Formalet er ikke spesielt utsatt for manglende kraftforsyning.

kraftforsyning

Annen sarbar
virksomhet

Det ligger et kraftverk som henter vann fra bekk i omradet.

Transport. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Ulykker med farlig
gods.

Ikke relevant.

Trafikkulykker

Det forventes kun en liten trafikkgkning som fglge av endringen.
Det vil ikke ha spesiell effekt pa veitrafikken i omradet.

Vurdering etter naturmangfoldloven § 7

Om § 8 Kunnskapsgrunnlaget: Omsgkt tiltak er undersgkt og avklart ut fra registreringer som er

tilgjengelige i kartbaser: Temakart Rogaland, Sensitive artsdata, Artsdatabanken og til Gjesdal
kommunes viltkart. Det er ikke kartlagt noen naturelementer verken i eller tett pa arealet. Det er
registrert en sensitiv art et godt stykke ifra. Det er ogsa registret leveomrade for orrfugl bade
sgrvest og vest for tiltaket. | tiltaksomradet er det i dag en myr pa 1,6 dekar. Basert pa myrkosten i
gkonomisk kartblad har myra mindre enn 100 cm torvlag, gvre torvlag er sterkt omdanna, nedre
torvlag er middels omdanna, ikke ngysom vegetasjon (arter som vokser pa myrer som ogsa far
tilfgrt vatn som har veert i kontakt med mineraljord). Mesteparten av arealet drenerer til
Giljastglsvatnet (VannforekomstID030-19790-L) som har gkologisk miljgmal god, gkologisk

miljgtilstand god.
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Om § 9 Fgre-var-prinsippet: Arealet er malt til ca. 30 dekar. Noe av arealet er i dag opparbeidet.
Ca. 24 dekar natur vil gdelegges og transformeres om fra natur til bebygd areal. Vi har tilstrekkelig
kunnskap til a ga videre.

§ 10 @kosystemtilnaerming og samlet belastning: Tilgrensende omrader i vest er opparbeidet til
campingplass. Omradene nord for tiltak er opparbeidet til innmarksbeiter og alpinanlegg. Det er
kartlagt to leveomrader for orrfugl, vi kjenner ikke til hvor spillplasser for orrfugl er, men det er
positivt at omradet na er redusert slik at en oppnar mer eller mindre inngrepsfrie korridorer
mellom viltomradene.

Arealer utenfor tiltaksomradet i nord er omgjort fra myrareal til innmarksbeite. Ved opparbeidelse
til innmarksbeite er det gjort omfattende drenering av en stgrre myr. Det kan virke som at myr pa
1,6 dekar ogsa er bergrt av dette, samt av tilkomstvei.

Om § 11 Kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver og § 12 Miljgforsvarlige
teknikker og driftsmetoder: Nye bygg ma bygges i materialer som glir fint inn i landskapet. En ma
unnga reflekterende materialer. Det ma legges til rette for god s@ppel-, vann- og avlgpshandtering.

Konklusjon: Totalt sett vurderes det til at tiltaket vil ha en negativ konsekvens for naturmangfoldet
ved at vi legger beslag pa ca. 30 dekar natur.
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#LSN_3 - Utleiehytter i Maudal

Forslagsstiller: Tor Alf Espeland (innspill 52)
Foreslatt arealbruk: LNFR — spredt bolig-, fritids eller naeringsbebyggelse m.v.
Eiendom (gnr./bnr.) 46/20

Det foreslas a bygge tre «utkikkshytter» for utleie i Maudal.

Totalt areal: Andel jordbruksareal: Andel natur-areal:
1,2 daa Fyll inn daa 1,2 daa
Gjeldende kommuneplan: Nytt forslag:
A
/
A

Arealstrategi: Maloppnaelse samfunnsdel: [ | ROS: e

Kulturminner: - Grgnne og bla verdier: - Infrastruktur: -

Samlet vurdering og tilradning:

Forslaget gar ut pa a legge til rette for a bygge tre utleiehytter i Maudal. Reguleringsplan ma
ivareta hensyn nevnt nedenfor. Det er ingen enkelthensyn som i vesentlig grad tilsier at tiltaket
ikke kan anbefales. Likevel er det usikkert om det er tilradelig a legge til rette for denne typen
forslag i omrader som ikke allerede er preget av inngrep, eller som ikke er definert som et omrade
det skal legges til rette for inngrep i. Kommunedirektgren legger likevel innspillet ut pa hgring som
del av ny kommuneplan.

Samlet vurdering og tilradning f@r sluttbehandling:
Arealet blir liggende i kommuneplanforslaget som foreligger til sluttbehandling. Bestemmelsene
er justert.
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Maloppnaelse samfunnsdel:

Folkehelse

Tiltaket har ingen relevans for folkehelse.

Attraktive lokalsamfunn

Tiltaket kan bidra til gkt besgks- og naeringsattraktivitet.

Tidlig innsats for barn og
familier

Tiltaket har ingen relevans for arbeidet med tidlig innsats.

Arealstrategi:

Jordvern

Tiltaket bergrer ikke dyrka jord eller beiteomrader.

Naturverdier

Det er ikke registrert trua arter eller verna naturmiljg i
omradet. Tiltaket medfgrer nedbygging av 1,2 daa natur.

Utbyggingsrekkefglge

Ikke relevant.

Kulturminner:

Kulturminner og
kulturmilje

Endringen er ikke i konflikt med registrerte kulturminner
eller -miljg.

renne og bla verdier:

Naturmangfold

Endringen vil ikke medfgre store inngrep i naturen.

Verneomrader Det er ingen verneomrader i naerheten.

Landskap Hyttene vil trolig bli synlige, og medfgre en liten endring i
landskapet.

Vannmiljg Naermeste vassdrag er Maudalsana (VannforekomstID027-
104-R.) registrert som Sterkt modifisert vannforekomst som
felge av Maudal kraftverk. Er i vannett satt i miljgtilstand
gkologisk potensial godt, miljgmal god. Hytter ma ha
forsvarlig avlgpshandtering.

Friluftsliv Tiltaket vil ikke pavirke friluftslivet.

Landbruk Tiltaket vil ikke pavirke landbruksnaeringen i szerlig grad.

Hyttene vil ligge ved landbruksvei. Bruk ma ikke redusere
framkommelighet for landbruksnaeringen.

Lokal klimakonsekvens

Tiltaket vil ikke i vesentlig grad pavirke den lokale effektene
av klimaendringene.

Sosial og teknisk infrastruktur:

Naermiljg og grennstruktur

Tiltaket pavirker ikke naermiljget og gr@gnnstrukturen.

Transportbehov

Tiltaket vil medfgre noe gkt transportbehov.

Bomiljg

Tiltaket vil kunne medfgre noe gkning i lokale
arbeidsplasser. For gvrig vil det ikke pavirke bomiljget i
spesiell grad.

Barn og unge sine
interesser

Tiltaket vil ikke bergre barn og unge sine interesser.

Universell utforming

Adkomstveien er ikke universelt utformet, men det vil vaere
mulig a kjgre til hyttene, slik at god tilgjengelighet kan
ivaretas i hyttene.

Sosial infrastruktur
(inkludert offentlige og
private tjenester)

Tiltaket kan bidra til gkning av lokale arbeidsplasser.

Teknisk infrastruktur (VVA)

Privat vann og avlgp.

Risiko og sarbarhet (ROS):

Natur- og miljgforhold. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

e TE



T~ 7
» '/ T —
Havnivastigning eller flom Ingen vesentlig risiko for flom.
Erosjon, ras eller Det er skredfare i omradene rundt dette arealet. Avmerket
utglidninger plassering ligger i grensen til skredfaresone.

Arealet er utredet for skredfare iht. TEK 17 § 7.3 (og PBL §
28-1), med tilhgrende veileder, i rapport fra NGI (2014).
Siden arealet ligger utenfor faresonene som er utarbeidet i
rapporten, sa er det avklart at arlig nominell sannsynlighet
for skred er mindre enn 1/1000. Dermed er kravet om
sikkerhet mot skred iht. TEK 17 §7-3 oppfylt for bygg i
sikkerhetsklasse S2. Endret fra gult til grgnt.

Forurensning (klimagass og | Ingen vesentlig risiko for forurensning.
annet utslipp til luft, jord,

vann)

Infrastruktur og virksomhet. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Neerhet til kraftlinjer Nei.

Stey og stov Nei.

Risikofylt industri Nei.

Manglende kraftforsyning Nei.

Annen sarbar virksomhet Nei.

Transport. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Ulykker med farlig gods. Nei.

Trafikkulykker Endringen vil fgre til kun marginal gkning i trafikk.

Vurdering etter naturmangfoldloven § 7

Om § 8 Kunnskapsgrunnlaget: Omsgkt tiltak er undersgkt og avklart ut fra registreringer som er
tilgjengelige i kartbaser: Temakart Rogaland, Sensitive artsdata, Artsdatabanken og Gjesdal
kommunes viltkart. | et punkt i Artsdatabanken er det registrert fglgende arter cirka 400 meter
@st: vipe (CR), steer (NT), gjok (NT), graspurv (NT), taksvale (NT). Dette er arter som hgrer hjemme i
kulturlandskapet.

Det foreligger generelt lite kunnskap om naturmangfoldet i denne delen av Gjesdal. Vi var derfor
pa befaring 14.08.2023. Omradet ble pa 1980-tallet brukt til beite for kyr, sauer og geiter. Na
brukes det sporadisk av sauer. Deler av omradet har fortsatt noe preg etter beite. Omradet er
sterkt pavirket av landbruksveien, og stgrre steinblokker som na er flyttet og lagret inntil veien.
Tilliggende vegetasjon er dominert av bjgrk, einstape, smgrelg, sauesvingel, blatopp, blabaer,
rgsslyng og tepperot.

Om § 9 Fgre-var-prinsippet: Det er anlagt en landbruksvei i omradet. Veien har skraninger pa et
par meter som er utsatt for erodering ved nedbgr. Dette fgrer til sar i det bratte terrenget. Tre
mindre utleiehytter vurderes til ikke @8 medfgre vesentlig skade pa naturmangfoldet dersom de
oppferes pa fjellgrunn. Skal det graves i Igsmasser vil det medfgre noe terrenginngrep og dermed
gkt skade.

Om § 10 Pkosystemtilnaerming og samlet belastning: Det er gjgr et betydelig terrenginngrep i
omradet fra fgr, med landbruksveien. Det er lite bebyggelse ellers i dalsiden. Nye hytter kan
framsta som dominerende i et relativt urgrt landskap. Det er planlagt at hyttene skal oppf@res pa

stolper. Dette vil kunne gi et mindre terrenginngrep enn ved oppf@ring av hytte direkte pa terreng.



Om § 11 Kostnadene ved miljgforringelse skal vaeres av tiltakshaver og § 12 Miligforsvarlige
teknikker og driftsmetoder: Det planlegges tre byggverk som vil gi et fotavtrykk pa 1,6 dekar. Det
ma vurderes 3 sette avbgtende tiltak som reduserer eller minimerer fotavtrykket og
terrenginngrepet. Planlagt tiltak er i sterkt hellende terreng. Dersom det graves i terrenget ma det
settes krav om at det skal revegeteres slik at eventuelle skader pa naturmangfoldet reduseres.

Konklusjon: Dersom tiltaket utfgres pa fjellgrunn vil det veere et mindre inngrep enn hvis det byges
i Iepsmasser. Det ma settes krav om revegetering. For at hyttene skal vises minst mulig igjen i
landskapet bgr det stilles krav om at det ma brukes materialer som ikke reflekterer sollys.
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#NA&_1 - Utvidelse av Byrkjedalstunet, inkludert rydding i arealformal

Forslagsstiller: Randi og Daniel @vstebg (innspill 33a)
Foreslatt arealbruk: Neeringsbebyggelse
Eiendom (gnr/bnr) 67/7;9; 11; 12

Det foreslas a utvide Byrkjedalstunet naeringsomrade, for 3 legge til rette for gkt overnattingskapasitet.
Gjesdal kommune gnsker samtidig a rydde i arealformalene i omradet, pga feil og uryddige/ulogiske
grenser. Markering av forslag til geologisk arv foreslas fjernet. Det vises til eget vedlegg for vurdering av
gieldende arealplaner rundt Byrkjedalstunet.

Totalt areal: Andel jordbruksareal: Andel natur-areal:
8,8 daa 2,4 daa 6,8 daa

Gjelqgnde kommuneplan: o Nytt forslag:

Arealstrategi: - Maloppnaelse samfunnsdel: ROS:

Kulturminner: B | Grgnne og bla verdier: Infrastruktur: I

Samlet vurdering og tilradning:

Endringen anses som en ryddig i eksisterende regulering og kommuneplan. Til dels vil nytt naeringsareal
kompenseres for ved at andre omrader blir tilbakefgrt til LNF-formal (totalt 225 dekar areal til
naeringsbebyggelse langs veien mot Gloppedalsura tilbakefgres til LNF). Ny avgrensning til turisme vil
omfatte de fire omradene satt av til bebyggelse i gjeldende reguleringsplan. Det ma utarbeides ny
reguleringsplan, som ma sikre: adkomst til LNF-omradene for grunneier og allmennhet; tiltak ma tilpasses
landskapet; at det gjgres ngdvendige supplerende skredvurderinger. Det anbefales a fjerne markering
som viser forslag til geologisk arv.

Samlet vurdering og tilradning f@r sluttbehandling:
Den vestligste delen av arealet, som dekkes av hensynssone for rasfare er tatt ut. Et justert
omrade legges til i planen til sluttbehandling.
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https://www.gjesdal.kommune.no/_f/p21/i1dc8e6cd-4f78-44cf-883e-6ae51012da6d/vurdering_av_arealbruk_rundt_byrkjedalstunet.pdf

Maloppnaelse samfunnsdel:

Folkehelse

Tiltaket har ikke betydning for folkehelse.

Attraktive lokalsamfunn

Tiltaket gker besgksattraktiviteten i omradet, og kan
bidra til flere arbeidsplasser.

Tidlig innsats for barn og familier

Tiltaket har ikke betydning for tidlig innsats.

Arealstrategi:

Jordvern

Tiltaket medfgrer omdisponering av 3,5 daa innmarksbeite.
Deler av dette arealet er allerede omdisponert til
byggeomrade i reguleringsplan, men tas likevel med i
arealregnskapet til dette planforslaget.

Naturverdier

Det er ikke registrert spesielle arter eller vern. Tiltaket fgrer til
en liten endring i omdisponering av naturareal (7 dekar skog
og 2 dekar annet markslag), men i sum er endringen bare en
marginal endring fra det som allerede ligger i gjeldende
kommuneplan og reguleringsplan.

Utbyggingsrekkefglge

Tiltaket gjelder utvidelse av dagens virksomhet, og antas ikke 3
pavirke tettstedsutviklingen.

Kulturminner:

Kulturminner og kulturmiljg

Det er ikke registrert automatisk freda kulturminner i
omradet. Det er steingarder i omradet som bgr opprettholdes.

Grgnne og bla verdier:

Naturmangfold

Det er ikke registrert spesielle arter eller vern.

Verneomrader

Omradet er ikke del av noen verneomrader. Deler av omradet
er i reguleringsplan vist som geologisk arv. Det anses som en
feil at dette er med i regulerings- og kommuneplankart, da det
opprinnelig kun var et forslag til omrader med geologisk arv.
Se vedlegg.

i
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Landskap

Byrkjedal er registrert som et omrade med hgy
landskapsverdi. Det er kvartaergeologisk minne og
undervisningsomrade. Det er markerte terrasser i terrenget
med flere nivaer, det viktigste nivaet er pa ca. 235-240 moh.
som finnes rundt hele Byrkjedal «Byrkjedal er det
terrasserester i to markerte niva. Beliggenheten av
terrasserestene, og lagningen i dem, viser at det primaert ma
ha veert oppfylt sedimenter over hele "gryten" i Byrkjedal, og
at senere erosjon har fjernet det meste. Det gverste
terrasseniva korresponderer omtrent med passpunktet over
Gloppedalsura mot Veen og Vikesa.» Det er viktig at tiltak
utformes pa en mate som passer inn i landskapsbildet og som
ikke pdelegger geologisk arv.

Vannmiljg

Drenerer til Hunna, Gaudgyvatnet og Rokkleiva (ID030-121-R),
som i vannett vises med gkologisk tilstand moderat, og
miljpmal god. Ved utvidelse av naeringsomradet ma avlgp
handteres pa tilfredsstillende mate. Liten pavirkning pa
vannmiljg.

Friluftsliv

Tiltakets pavirkning pa friluftsliv avhenger av den endelige

utformingen. Det er viktig at allmennheten-har muligheten til



a benytte omradet og ha tilgang til fjellryggen mot
Kyrkjeknuten.

Landbruk

Det gar en landbruksvei gjennom omradet. Det ma sikres
adkomst til beiteomradene lengre opp, enten via dagens
adkomst eller f.eks. ved brolgsning fra nordgst.

Lokal klimakonsekvens

Tiltaket vil ikke pavirke vannveier eller overvannshandtering i
vesentlig grad.

Sosial og teknisk infrastruktur:

Nzermiljg og grennstruktur

Se friluftsliv.

Transportbehov Byrkjedalstunet er basert pa bil- og turbuss-turister. @kt
aktivitet i naeringsarealet vil fgre til mer trafikk, av besgkende
og av ansatte.

Bomiljg Det anses som en positiv endring. @kt aktivitet i

naeringsomradet kan virke positivt inn pa boligutviklingen pa
Gilja. Endringen medfgrer at en boligeiendom omdisponeres
til naeringsareal.

Barn og unges interesser

Forslaget bergrer ikke barn og unges interesser.

Universell utforming

Omradet er bratt, og det vil vaere utfordrende a sikre
universell utforming pa atkomstveier og stier i omradet.

Sosial infrastruktur (inkludert
offentlige og private tjenester)

Forslaget styrker Byrkjedalstunet som hjgrnestensbedrift.

Teknisk infrastruktur (VVA)

| senere planfase ma det avdekkes behov for
brannvannsdekning og kapasiteten pa utslippstillatelse.

Risiko og sarbarhet:

Natur- og miljgforhold. Er det risiko eller sédrbarhet knyttet til:

Havnivastigning eller flom

Omradet naermest Gloppedalsvegen ligger innenfor
aktsomhetsomrade for flom.

Erosjon, ras eller utglidninger

@stlig del av omradet ligger innenfor aktsomhet- og faresoner
for ras- skredfare. Dette ma undersgkes naermere i regulering.

Forurensning (klimagass og
annet utslipp til luft, jord og
vann)

Tiltaket i seg selv vil ikke fgre til gkt lokal forurensning. @kt
trafikk kan medfgre noe gkt forurensning/klimagassutslipp.

Infrastruktur og virksomhet. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Neerhet til kraftlinjer

Nei.

Stgy og stgv Del av omradet som grenser mot Gloppedalsvegen ligger
innenfor gul stgysone.

Risikofylt industri Nei.

Manglende kraftforsyning Nei.

Annen sarbar virksomhet Nei.

Transport. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Ulykker med farlig gods.

Nei.

Trafikkulykker

Tiltaket kan medfgre gkt trafikk pa en ekstra avkjgrsel til Fv.
503 Gloppedalsvegen
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#FTU_2 og #LSN_1 - Gardsturisme i Dirdal
Forslagsstiller: Bente og Tore Hommeland (innspill 32)
Foreslatt arealbruk: Gardstunet (5,4 daa) fritids- og turistformal; dyrkamarka (19 daa)
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse

Eiendom (gnr./bnr.) 78/3

Det foreslas a bruke dagens gardstun til reiselivsaktiviteter som overnatting, servering- og
selskapslokale, aktivitetsomrade, besgksgard o.l.

Totalt areal: Andel jordbruksareal: Andel natur-areal:
6,6 daa 3,5 0da
Gjeldende kommuneplan: Nytt forslag:
2z 4 e
//
Arealstrategi: Maloppnaelse samfunnsdel: - ROS:
Kulturminner: I | Grgnne og bl3 verdier: Infrastruktur:

Samlet vurdering og tilradning:

Det er positivt at grunneierne gnsker a satse pa reiselivsnaering i omradet, og det pa en mate hvor
landbruksdrifta opprettholdes best mulig. Det er viktig at tiltaket ikke gar ut over mulighetene for a
drive landbruk pa en god mate og at trafikksikkerheten ivaretas. Dette ma Igses i reguleringsplan.
Endringen vil fgre til at gardstunet kan brukes til turisme. Dyrkamarka blir @ anse som tapt, men det
skal ikke tillates masseutskifting og etablering av stgrre tiltak som hindrer at omradet kan benyttes til
matproduksjon igjen i framtida. En ny reguleringsplan ma ta en helhetsvurdering av kystsonen i
Dirdal med alle arealbruksendringene som godkjennes i kommuneplanen. Kommunedirektgren
legger endringen til i kommuneplanforslaget fordi det er gnskelig & stgtte opp om lokal
nzaringsutvikling.

Samlet vurdering og tilradning fgr sluttbehandling:

#FTU_2: En liten del av gardstun-eiendommen mellom de to veiene i sgrvest er tatt ut.

#LSN_1: Arealet er kraftig innskrenket. Det er beholdt 3,5 dekar for a gi et lite handlingsrom til 3
etablere tiltak og aktiviteter.

Bestemmelsene er noe justert.
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https://www.gjesdal.kommune.no/_f/p21/i1e75c10b-0d10-445c-80c5-d7bcd6889931/32_tore_hommeland.pdf

Maloppnaelse samfunnsdel:

Folkehelse Endringen kan bidra til 3 gke sosiale mgteplasser i Dirdal, og fgre til
flere arbeidsplasser.
Attraktive Endringen vil bidra til gkt besgks- og naeringsaktivitet, og muligens

lokalsamfunn

bostedsattraktivitet.

Tidlig innsats for barn
og familier

Barnetrakk-registeringer fra 2022 viser at flere barn i Dirdal bruker
veien forbi som vei til/fra skole og fritidsaktiviteter, og at Dirdalselva
like ved brukes til bading og friluftsliv. Forbedring av adkomst ma
vurderes i reguleringsplan.

Arealstrategi:

Jordvern

Tiltaket bergrer 19 dekar fulldyrka jord. Arealet ma anses som tapt,
da det ikke vil fungere som fullverdig jordbruksjord lengre. Tiltak i
denne delen av omradet skal veere av en type som kan reverseres slik
at arealet kan benyttes til matproduksjon i framtiden.
Reguleringsplan ma avklare krav, blant annet med forbud mot
bebyggelse og flytting av jord.

Naturverdier

Tiltaket pavirker ikke naturverdier direkte. @kt besgk som falge av
reiselivssatsing kan fgre til press pa omkringliggende naturomrader.

Utbyggingsrekkefglge

Selv om Dirdalsstranda ikke er definert som tettsted sa bidrar tiltaket
til 3 stgtte opp om stedsutviklingen pa stedet. Tiltaket konkurrerer
ikke med sentrumsutvikling for gvrig.

Kulturminner:

Kulturminner og
kulturmiljg

Et kulturminne med sikringssone ligger ved siden av omradet (id
278847). Dirdal, sammen med Frafjord, er registrert som regionalt
viktig landskap. Tiltaket anses ikke som forstyrrende for disse
verdiene.

Grgnne og bla verdie

r:

Naturmangfold

Det er ikke registrert natur- eller miljgverdier. Arealet er opparbeidet
til fulldyrka jord. Tiltaket har liten pavirkning for naturmangfold.

Verneomrader Det er ingen verneomrader i naerheten.

Landskap Tiltaket vil ikke ha store effekter pa hvordan landskapet framstar.

Vannmiljg Tiltaket vil ikke bergre vannmiljget direkte.

Friluftsliv Tiltaket har ikke direkte effekt pa friluftsliv, men kan fgre til gkt bruk
av neerliggende omrader.

Landbruk Tiltaket fgrer til reduksjon av areal som i dag er satt av til landbruk
(gardstunet), og legger til rette for bruk som kan hindre god
gardsdrift i framtiden. Pa en annen side vil tiltaket vaere med pa a
sikre grunneier en inntektskilde som er med pa a muliggjgre
gardsdriften. Grunneierne har bygd nye driftsbygninger lengre oppe i
Dirdal.

Lokal Tiltaket vil ikke gjgre det vanskeligere a handtere klimaendringer.

klimakonsekvens




Sosial og teknisk infrastruktur:

Naermiljg og Tiltaket kan medfgre gkt aktivitetstiloud i omradet, gitt at det er

gronnstruktur apent for allmennheten.

Transportbehov Tiltaket vil fgre til gkt transportbehov generelt, da malgruppen fgrst
og fremst er tilreisende.

Bomiljg Tiltaket kan bli et positivt innslag i naermiljget, men kan ogsa fgre til
nye utfordringer som ikke finnes i dag for beboere i omradet.

Barn og unge sine Tiltaket har potensial for gkt aktivitetstilbud i neermiljget. Se

interesser barnetrakk-kommentar under tidlig innsats.

Universell utforming | Tiltaket kan utformes med stor grad av tilgjengelighet.

Sosial infrastruktur Tiltaket kan bidra til nye arbeidsplasser i omradet.

(inkludert offentlige

og private tjenester)

Teknisk infrastruktur | Adkomst til eiendommen, som bgr utbedres iht norm, samt

(VVA, strgm og parkeringslgsninger for besgkende, ma Igses i reguleringsplan. Det

internett) samme gjelder VA-anlegg.

Risiko og sarbarhet (ROS):

Natur- og miljgforhold. Er det risiko eller sédrbarhet knyttet til:

Havnivastigning eller flom Omradet ligger naert fjorden, men utenfor stormflo-
grensene.

Erosjon, ras eller utglidninger | Omradet ligger utenfor rasfaresoner.

Forurensning (klimagass og Tiltaket medfgrer ikke spesiell risiko for forurensning.

annet utslipp til luft, jord og

vann)

Infrastruktur og virksomhet. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Neerhet til kraftlinjer Nei.

Stey og stev Nei.

Risikofylt industri Nei.

Manglende kraftforsyning Nei.

Annen sarbar virksomhet Akvakulturanlegg pa nabotomten til garden er registrert
som sarbart objekt.

Transport. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Ulykker med farlig gods. Nei.

Trafikkulykker Adkomstveien Dirdalsstranda er smal og gar gjennom
boligfelt. @kt trafikk utgjor okt risiko. Ma vurderes
naermere i reguleringsplan. Se barnetrakk-kommentar
under «tidlig innsats».

Vurdering etter naturmangfoldloven § 7

Om § 8 Kunnskapsgrunnlaget: Omsgkt tiltak er undersgkt og avklart ut fra registreringer som er
tilgjengelige i kartbaser: Temakart Rogaland, Sensitive artsdata, Artsdatabanken og til Gjesdal
kommunes viltkart.Det er ikke registrert natur- eller miljgverdier. Tiltaket er tett pa vannforekomst
Hegsfjorden (VannforekomstlD0242011201-C) som i vann-nett er registrert med gkologisk
miljgmal god, miljgtilstand god, men med kjemisk tilstand darlig.
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Om § 9 fgre-var-prinsippet og § 10 gkosystemtilnaerming og samlet belastning: Arealet er
opparbeidet til fulldyrka jord og ridebane. Tiltaket har liten pavirkning for naturmangfold.

Om § 11 Kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver: Tiltakshaver ma bekoste

utvidet sgppel-, vann- og avlgpshandtering.

Om § 12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder: Det skal ikke tillates masseutskifting og

etablering av stgrre tiltak som hindrer at omradet kan benyttes til matproduksjon igjen i framtida.

Det er derfor ikke szerlig endring av arealet.

Konklusjon: Totalt sett vurderes det til at tiltaket vil ha ingen konsekvens for naturmangfoldet.

| |
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#LSN_2 - Ramnstoknuten som turistmal

Forslagsstiller: Kommunedirektgren

Foreslatt arealbruk: LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse, mv.

Eiendom (gnr/bnr) 78/1; 2; 3;4;5;7;11; 26 m.fl.

Ramnstoknuten har de siste arene blitt mer populaer, og ulike initiativtakere foreslar stadig ulike tiltak i
omradet. Det foreslas a legge til rette for videreutvikling av Ramnstoknuten som turistmal.

Totalt areal: Andel jordbruksareal: Andel natur-areal:
11 daa daa 11 daa

Gjeldende kommuneplan: Nytt forslag:

“(
Arealstrategi: Maloppnéelse samfunnsdel: [ | ROS:
Kulturminner: I | Grgnne og bla verdier: Infrastruktur:

Samlet vurdering og tilradning:

Det foreslas a bygge opp om Ramnstoknuten som turistmal, og a bruke fjellet som utgangspunkt
for gkt satsing pa reiselivsnaeringen i regionen. Dagens bruk er gkende, og det er allerede behov
for a kanalisere ferdselen bedre for @ hindre erosjon og utvidelse av stiene. Eksempel pa tiltak er:
sherpatrapper, klatreruter/-park og via ferrata, skilt og informasjonstavler, mindre frittstdende
bygninger for overnatting, ngdbu og toalett, bro over Dirdalselva, mm. Omradet skal ikke
tilrettelegges med kjgreveier eller stgrre besgksintensive tiltak som gondol eller handel/servering.
Det ma lages reguleringsplan som ser tiltakene i sammenheng, ogsa med Dirdalsstranda for gvrig.
Kommunedirektgren legger endringen til i kommuneplanforslaget fordi det er gnskelig a stgtte
opp om reiselivsnaeringen.

Samlet vurdering og tilradning f@r sluttbehandling:

Kommunedirektgren er positiv til en viss grad for tilrettelegging pa Ramnstoknuten, men at
omradets urgrte naturpreg ivaretas mest mulig. Nye tiltak ma bidra til a kanalisere ferdselen, og
kommersielle tiltak ma ikke veere til hinder for allmennheten. Arealet har blitt kraftig
innskrenket, og bestemmelsene har blitt konkretisert.
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Maloppnaelse samfunnsdel:

Folkehelse

Endringen kan bidra til 3 gjgre det lettere for flere a drive med
ulike aktiviteter i omradet.

Attraktive lokalsamfunn

Endringen kan bidra til gkt besgks- og naeringsaktivitet, og
bostedsattraktivitet.

Tidlig innsats for barn og
familier

Barnetrakk-registeringer fra 2022 viser at flere barn i Dirdal
bruker veien Dirdalsstranda som vei til/fra skole og
fritidsaktiviteter, og at Dirdalselva brukes til bading og
friluftsliv. Forbedret adkomst ma vurderes i reguleringsplan.

Arealstrategi:

Jordvern

Tiltaket bergrer ikke dyrka mark.

Naturverdier

Det er lagt inn et stort omrade pa 1000 dekar. Det legger til
rette for at etablering av mindre og spredte tiltak kan
aksepteres, men disse vil ikke legge beslag pa sa stort areal
som avmerket. Det blir derfor feil & bruke fotavtrykket pa hele
det avmerka omradet i planforslaget sitt arealregnskap.
Summen av enkelttiltak vil medfgre negative konsekvenser for
naturverdiene. Det er ikke registrert sensitive artsdata i
omradet, men omradet kan vaere viktige omrader for rovfugl.

Utbyggingsrekkefglge

Selv om Dirdalsstranda ikke er definert som tettsted sa bidrar
tiltaket til 3 stgtte opp om stedsutviklingen. Tiltaket
konkurrerer ikke med sentrumsutvikling for gvrig.

Kulturminner:

Kulturminner og
kulturmiljg

Det er ikke registrerte kulturminner i omradet.

Grgnne og bla verdier:

Naturmangfold

Servestlige deler er kartlagt som svaert viktig naturtype rik
edellauvskog. Det er registrert mange sarbare lavarter, blant
annet registrert irsk hinnelav som er kritisk truet. Dirdalselva
og tilhgrende bekker er naturtype viktig bekkedrag. Det er
ikke kartlagt arter i sensitive artsdata, men i sgrvestvendte
bratte fjellpartier trives rovfugl. Ngyaktig lokalisering av tiltak
ma ta hensyn til disse verdiene. Nordgstlige deler er kartlagt
som inngrepsfritt naturomrade (INON) sone 2: «Omrader som
ligger mellom en og tre kilometer fra tyngre tekniske
inngrep». @kt bruk av kan gi negativ konsekvens for
naturmangfoldet. Rett lokalisering og omfang av tiltak er
viktig, og kompenserende Igsninger kan bli ngdvendig. Bevisst
kanalisering av ferdsel er en forutsetning.

Verneomrader Frafjordheiane landskapsvernomradet ligger ca. 1 km fra.

Landskap Frajord-omradet er kartlagt som «Regionalt viktig landskap» i
kartleggingen «Viktige landskap i Rogaland». Tilrettelegging
kan fa betydning for landskapet.

Vannmiljg Tiltaket vil ikke ha vesentlig konsekvens for vannmiljg.

Friluftsliv @kt bruk av omradet er bade positivt og negativt for

friluftslivet. @kt bruk medfgrer stgrre slitasje og dermed
darligere friluftslivsopplevelse. Tilrettelegging kan veere
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ngdvendig bade for a gjgre friluftslivet mer tilgjengelig, og for
a redusere de negative konsekvensene av gkt bruk.

Landbruk

Bruholmen og opp fjellsiden til Padlane brukes som innmarks-
og utmarksbeite. Det er gamle styvningstre som bgr skjgttes.
Tilrettelegging i omradet ma gjgres pa en mate som
forebygger og hindrer ugnska konsekvenser for landbruket.

Lokal klimakonsekvens

@kt bespk medfgrer risiko for gkt slitasje pa naturen. Stier
som sprer seg i omfang kan gke risikoen for erosjon.

Sosial og teknisk infrastruktur:

Nzermiljg og grennstruktur

Tiltaket vil gi gkt aktivitetstilbud i omradet.

Transportbehov Tiltaket vil fgre til gkt transportbehov generelt, da
malgruppen fgrst og fremst er tilreisende.
Bomiljg Tiltaket kan bli et positivt innslag i neermiljget, men kan ogsa

fare til nye utfordringer som ikke finnes i dag.

Barn og unge sine
interesser

Tiltaket har potensial for gkt aktivitetstilbud i neermiljget. Se
barnetrdkk-kommentar under tidlig innsats.

Universell utforming

Tiltak i omradet blir ikke universelt utformet.

Sosial infrastruktur
(inkludert offentlige og
private tjenester)

@kt besgk kan medfgre gkt behov for avfallshandtering,
toalettfasiliteter og beredskap (rednings- og helsetjenester).
Det er bygd et offentlig toalett og dusj ved Dirdal bathavn. Det
er ikke tilstrekkelig med parkering i omradet i dag. Dette ma
Igses i en reguleringsplan som ser alle arealendringene ved
Dirdalsstranda i en helhetlig sammenheng.

Teknisk infrastruktur (VVA,
strgm og internett)

Det er internettdekning i omradet. Det er ikke strem og vann
pa fjellryggen. Tiltak som krever strgm, vann og avlgp ma
spkes Igst med solceller, lokal vannkilde og en form for
forbrenningslgsning, pa mater som ikke medfgrer ekstra
inngrep i naturen.

Risiko og sarbarhet (ROS):

Natur- og miljgforhold. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Havnivastigning eller flom

Adkomstsone ligger i flomsone.

Erosjon, ras eller
utglidninger

Kun del av omrade mot Dirdal er kartlagt. Det ma gjgres
skredvurderinger fgr konkrete tiltak, da omradet ligger
innenfor aktsomhetssone for skred og ras.

Forurensning (klimagass og
annet utslipp til luft, jord
og vann)

Tilrettelegging for gkt bruk medfgrer risiko for forsgpling.

Infrastruktur og virksomhet.

Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Neerhet til kraftlinjer Nei.
St@y og stev Nei
Risikofylt industri Nei.
Manglende kraftforsyning Nei.
Annen sarbar virksomhet Nei.

Transport. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Ulykker med farlig gods.

Nei.

Trafikkulykker

Veien Dirdalsstranda er smal og gar gjennom boligfelt. Se
barnetrakk-kommentar under «tidlig innsats».
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Vurdering etter naturmangfoldloven § 7

Om § 8 Kunnskapsgrunnlaget: Omsgkt tiltak er undersgkt og avklart ut fra registreringer som er
tilgjengelige i kartbaser: Temakart Rogaland, Sensitive artsdata, Artsdatabanken og til Gjesdal
kommunes viltkart. Det er kartlagt en sveert viktig naturtype rik edellauvskog (ID BN0O0082242) i
den sgrvestlige delen. Denne er ca. 500 dekar stor og er i det bratte terrenget fra Mulen i nord til
Steinskog i s@r. Det er kartlagt viktig naturtype viktig bekkedrag (ID BNO0098890) ved utlgpet av
Dirdalsana. Smal kantskog langs ved bekkedrag.

| utlgpet av Dirdalsana er det kartlagt viktig naturtype brakkvannsdelta (ID BN0O0082241)
Lokaliteten er en av fa delvis intakte elveutlgprester med sumpskog-miljg i distriktet.

Det er ikke kartlagt arter i sensitive artsdata, men i sgrvestvendte bratte fjellpartier trives rovfugl.
Nordgstlige delen er kartlagt som inngrepsfritt naturomrade (INON) sone 2: «Omrader som ligger
mellom en og tre kilometer fra tyngre tekniske inngrep».

Artsdatabanken: Kranshinnelav (VU), ask (EN), irsk hinnelav (CR), kjgttkraterlav (VU), rgd stulav
(VU), skoddelav (NT).

Kranshinnelav «finnes fra Gjesdal i Rogaland til Alesund i Mgre og Romsdal. Kranshinnelav vokser
gjerne over mose pa traer og berg i lysapen lauvskog og i edellauvskog. Den er ogsa kjent fra
styvingslier. Styvede edellauvtraer, seerlig ask og alm, er viktige substrater for arten. Den er ogsa
registrert pa eik, hassel, lind, osp og selje. Arten er under pagaende nedgang mest pa grunn av
oppher av tradisjonell styving av traer som pa sikt kan fgre til mangel pa egnet substrat for arten.
Gjengroing ved opphgr av beite og slatt er ogsa negativt. Treslagsskifte til granplantefelt, avvirking
av spesielle typer traer og askeskuddsyken er ogsa negative pavirkninger, og trolig har ogsa
forurensning tidligere hatt en betydning (Tensberg mfl. 1996).

Irsk hinnelav «I Norge har arten trolig en hyperoseanisk utbredelse og finnes begrenset fra Gjesdal
i Rogaland til Etne i Hordaland. Her vokser irsk hinnelav ifglge Bjelland (2001) over mose pa styvet
ask for det meste i kulturlandskapet (hagemark og styvingslier).» ... «Arten er under pagaende
nedgang mest pa grunn av askeskuddsyke og opphgr av tradisjonell styving av traer, som pa sikt
kan fgre til mangel pa egnet substrat for arten. Gjengroing, ved opphgr av beite og slatt,
utbygging, og hogst og treslagsskifte til granplantefelt, er ogsa negative pavirkninger. Det antas
ogsa at utbygginger, avvirkning av treer, og tilfeldige hendelser kan spille inn.»

Kjgttkraterlav «vokser pa stammen av lauvtrzer, szerlig eik, ask og hassel, i lauvskog, furuskog og
kulturlandskap med gamle lauvtraer. Negative pavirkningsfaktorer inkluderer skogbruk i form av
flatehogst og treslagsskifte samt gvrig habitattap som fglge av arealkrevende utbygging innen
utbredelsesomradet.» (kilde: artsdatabanken Norsk rgdlistefor arter 2021)

Skoddelav (NT) «Pa Vestlandet finnes arten mest myr- og sumpskogsmark med dominans av
svartor. Her er den trolig ogsa vanlig i flommarksskoger med dominans av graor og den finnes ogsa
pa ulike lauvtraer i semi-naturlig skog. Svartor er det vanligste treslaget, deretter kommer graor,
men arten er ogsa kjent fra ask, bjgrk, eik, furu, gran, hassel, hegg, kristtorn, osp, rogn og selje.
Ifglge T@nsberg mfl. (1996) kan skoddelav i noen omrader vokse pa unge traer og pa greiner i
trekroner dersom lysforhold lenger nede er for darlige. Ogsa pa Vestlandet vokser arten pa berg
(men i mindre grad enn pa @stlandet) og ble der av Evju mfl. (2011) vurdert som en god signalart
pa artsrike bergvegger i bekkeklgfter, med tilstedevaerelse pa omtrent 20 % av bekkeklgftene med
hgyest naturverdi.»
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Landskap: omradet som vender ned mot Frafjord er i Rogaland Fylkeskommune sin rapport
registrert som regionalt viktig landskap.

Tiltaket er tett pa Dirdalsana VannforekomstID030-15-R. Miljgmal er satt til godt, men det er risiko
for at vi ikke nar god miljgtilstand.

Om § 9 Fgre-var-prinsippet: Vi har tilstrekkelig kunnskap om omradet til a vurdere tiltaket i
kommuneplanprosess. Ved videre planlegging og opparbeidelse av de fire delmalene ma det
innhentes mer kunnskap, om det er lavarter nevnt over som kan ta skade.

§ 10 Pkosystemtilneerming og samlet belastning: Det er fra fgr opparbeidet og noe tilrettelagt med
turstitrakk til Mulen og opp til Ramstoknuten og videre ned til Bruholmen. Det er to
grunnvannsbrgnner pa gnr. 78, bnr. 2, fnr. 3 Dette omradet er gjerdet inne og brgnnene er
beskyttet med to sma bygg. Det er ellers ikke nevneverdige tiltak i omradet. Skjerpatrapper vil
samle trakket og redusere slitasje ut i terreng. Tilrettelegging av fire delomrader pa totalt 6,9
dekar til bygninger for overnatting vil vaere inngrep i en natur uten bygg fra for.

Om § 11 Kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver:

Det er registrert flere truede lavarter og ask. Noen har leveomradene sine pa ask, andre pa andre
treslag og pa berg. Kostnaden ved kartlegging av arter ved planlegging og fer tiltak gjiennomfgres
ma bekostes av tiltakshaver.

Om § 12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder: Bygninger for overnatting og annet ma
bygges i materialer som glir fint inn i landskapet. En ma unnga reflekterende materialer. Det ma
legges til rette for sgppel- og avigpshandtering.

Konklusjon: Totalt sett vurderes det til at tiltaket vil ha en liten negativ konsekvens for
naturmangfoldet. Ved tilrettelegging for bygg til overnatting ma det planlegges og utredes
naermere for a sikre at en ikke gdelegger habitater for truede lavarter. Det samme gjelder ved
opparbeidelse av sherpatrapp.
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#P_1 - Parkeringsomrade ved Dirdal kai

Forslagsstiller: Randi og Daniel @vstebg (innspill 33b)

Foreslatt arealbruk: Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
parkeringsplass

Eiendom (gnr./bnr.) 78/99

Det foreslas at omradet skal vises som privat parkeringsplass.

Totalt areal: Andel jordbruksareal: Andel natur-areal:
1,6 daa 0 0
Gjeldende kommuneplan: _ Nytt forslag:
Arealstrategi: - Maloppnaelse samfunnsdel: - ROS:
Kulturminner: - Grgnne og bla verdier: - Infrastruktur:

Samlet vurdering og tilradning:

Arealet har veert parkeringsplass fra fer 1971 og brukes som parkeringsomrade i dag. LNF-formalet
i kommuneplanen anses som feil. Tilrettelegging for turparkering eller bobilparkering er positivt
for reiselivssatsing i dalen. Omradet bgr bli vurdert inkludert i ny reguleringsplan for
Dirdalsstranda.

Samlet vurdering og tilradning fgr sluttbehandling:

Det har ikke kommet nye opplysninger i hgringsperioden med betydning for videre behandling.
Forslaget blir veerende i planen som legges fram til sluttbehandling.



https://www.gjesdal.kommune.no/_f/p21/ie46fb23a-4016-4e27-9bba-6c68af836b47/33_randi_og_daniel_ovstabo.pdf

Maloppnaelse samfunnsdel:

Folkehelse

Det forutsettes at tiltaket ikke reduserer allmennhetens
tilgjengelighet til strandsone og tursti under fylkesveien.

Attraktive lokalsamfunn

Kan ha positiv effekt pa besgksattraktiviteten.

Tidlig innsats for barn og
familier

Ikke relevant.

Arealstrategi:

Jordvern

Endringen er en omdisponering av LNF til samferdselsformal,
men er i praksis en retting av feil. Det ble gitt samtykke til
fradeling etter jordloven i 2020.

Naturverdier

Ingen endring.

Utbyggingsrekkefglge

Ikke relevant.

Kulturminner:

Kulturminner og
kulturmilje

Nei.

Grgnne og bla verdier:

Naturmangfold

Pavirker ikke naturmangfold da arealet er opparbeidet
parkeringsplass.

Verneomrader Nei.

Landskap Ingen endring.

Vannmiljg Ingen endring.

Friluftsliv Omradet er del av viktig innfallsport for flere
friluftslivsomrader (Madlandsheia, Dirdal kai og
Dirdalsstranda). Tilgjengelighet til disse ma ikke forringes.

Landbruk Ingen effekt pa landbruksnzeringen.

Lokal klimakonsekvens

Ingen endring.

Sosial og teknisk infrastruktur:

Neermiljg og grgnnstruktur

Funksjon som innfallsport til friluftslivsomrader ma ivaretas.

Transportbehov Ikke relevant.
Bomiljg Ingen endring.
Barn og unge sine Ingen endring.
interesser

Universell utforming

Ingen endring.

Sosial infrastruktur
(inkludert offentlige og
private tjenester)

lkke relevant.

Teknisk infrastruktur (VVA)

lkke relevant.

Risiko og sarbarhet:

Natur- og miljgforhold. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Havnivastigning eller flom

Deler av omradet kan bli bergrt av havnivastigning og
framtidige 200ars-stormflo.
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Erosjon, ras eller
utglidninger

Omradet ligger i faresone for ras.

Forurensning (klimagass og
annet utslipp til luft, jord,
vann)

Ingen endring.

Infrastruktur og virksomhet.

Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Neerhet til kraftlinjer Nei.
Stgy og stgv Ikke relevant.
Risikofylt industri Nei.
Manglende kraftforsyning Nei.
Annen sarbar virksomhet Nei.

Transport. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Ulykker med farlig gods.

Nei.

Trafikkulykker

@kt ferdsel til omradet kan fgre til gkt trafikk pa tilfgrselsvei.

Kigremgnster pa plassen bgr tydeliggjgres for a sikre trygg
ferdsel langs omradet for myke trafikanter. Selv om
endringen i seg selv ikke vil bidra til stor trafikkgkning, sa vil
summen av dette og andre tilretteleggingstiltak for gkt
bespk i Dirdal fgre til potensielle parkeringsutfordringer.
Parkering for lokalbefolkning, overnattings- og
dagsturbesgkende bgr sgkes lgst i felles reguleringsplan for
hele Dirdalsstranda.

Vurdering etter naturmangfoldloven § 7

Ikke aktuelt.
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#SH_1 - Molo og gjestebrygge i Dirdal

Forslagsstiller: Randi og Daniel @vstebg (innspill 33c)

Foreslatt arealbruk: Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgrende strandsone:
Smabathavn.

Eiendom (gnr./bnr.) 78/99

Det foreslas a bygge molo og bathavn/gjestebrygge med utgangspunkt i dagens kai.

Totalt areal: Andel jordbruksareal: Andel natur-areal:
2,1 daa 0 daa 2,1 daa
Gjeldende kommuneplan: ) Nytt forslag:

Arealstrategi: B | maloppnaelse samfunnsdel: [ | ROS:

Kulturminner: - Grgnne og bla verdier: - Infrastruktur:

Samlet vurdering og tilradning:

Molo og smabathavn/gjestebrygge ved Dirdalsstranda kan supplere eksisterende smabathavn i
Dirdal pa en god mate, og kan bidra til 3 heve Dirdal som bosted og reisemal. Konsekvensene av
tiltaket er i stor grad avhengig av utformingen. En molo og havn kan bidra til negativ privatisering
av strandsonen, men kan ogsa bli et positivt supplement til stranda som besgks- og
opplevelsesomrade. Ved regulering ma det derfor sikres at omradet framstar som apent og
tilgjengelig for alle. Forhold papekt i ROS-analysen ma avklares. Kommunedirektgren legger
endringen til i kommuneplanforslaget fordi det er gnskelig a stgtte opp om lokal naeringsutvikling,
til tross for at det gar pa bekostning av naturverdier.

Samlet vurdering og tilradning fgr sluttbehandling:

Det har kommet flere kritiske uttalelser fra aktgrer i lokalsamfunnet. Kommunedirektgren gnsker
en viss grad av tilrettelegging for mer turistnaering i Dirdal, og anbefaler a legge til rette for
denne arealendringen i kommuneplanen.



https://www.gjesdal.kommune.no/_f/p21/ie46fb23a-4016-4e27-9bba-6c68af836b47/33_randi_og_daniel_ovstabo.pdf

Maloppnaelse samfunnsdel:

Folkehelse

Gitt at moloen bygges pa en mate som gjgr den tilgjengelig for
alle som vil oppholde seg der kan den ha positiv effekt. Dersom
moloen framstar som privatisert, og det stenges for fri ferdsel,
vil tiltaket ha negativ effekt.

Attraktive lokalsamfunn

Tiltaket vil gke besgks- og naeringsattraktiviteten.

Tidlig innsats for barn og
familier

Ved rett utforming kan tiltaket bedre tilgjengeligheten til fjeera
og fjorden for alle, ogsa barn. Ved privatiserende utforming vil
tiltaket hindre ferdsel.

Arealstrategi:

Jordvern

Ikke relevant

Naturverdier

Tiltaket vil fgre til nedbygging av ca. 2,1 dekar natur.

Utbyggingsrekkefglge

Ikke relevant

Kulturminner:

Kulturminner og
kulturmilje

Ingen konflikt med kjente kulturminner i sjgen.

Grgnne og bla verdier:

Naturmangfold

Tiltaket er i sjg. Det er ikke registrert spesiell sarbar natur eller
sarbare arter i omradet. Omradet ligger i fredningssonen for
anadrom fisk (laks, grret).

Verneomrader Ingen konflikt

Landskap Tiltaket vil redusere strandlinjen, og kan endre/svekke utsikten
utover fjorden.

Vannmiljg Tiltaket er i vannforekomstID 0242011201-C. Miljgmal satt til
god, gkologisk tilstand satt til god. Lokal negativ virkning for
vannmiljget

Friluftsliv Dirdalsstranda er verdsatt som sveert viktig friluftslivsomrade.
Tiltaket ma utformes med god tilgjengelighet for alle til moloen
og ke bruksverdien til strandsonen.

Landbruk Ikke relevant.

Lokal klimakonsekvens

Tiltaket kan ha positiv effekt strandsonen og bebyggelsen i
bakkant nar det gjelder motstandsdyktighet mot framtidig uvaer
og stormflo.

Sosial og teknisk infrastruktur:

Neermiljg og Ved rett utforming kan tiltaket gke tilgjengeligheten og
gronnstruktur bruksverdien til strandsonen.

Transportbehov Ikke vurdert

Bomiljg Tiltaket kan bidra til gkt bostedsattraktivitet

Barn og unge sine Barn og unges tilgjengelighet til moloen og stranden er
interesser avhengig av utformingen av tiltaket.

Universell utforming

Ved rett utforming av moloen vil strandsonen bli mer
tilgjengelig for flere.
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Sosial infrastruktur
(inkludert offentlige og
private tjenester)

Ikke vurdert

Teknisk infrastruktur
(VVA)

Det er behov for a Igse parkeringsbehovet i Dirdal.

Risiko og sarbarhet (ROS):

Natur- og miljgforhold. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Havnivastigning eller
flom

Tiltaket kan redusere risikoen knyttet til havnivastigning og
storm for infrastrukturen i bakkant.

Erosjon, ras eller
utglidninger

Deler av omradet ligger i skredfaresone.

Forurensning (klimagass
og annet utslipp til luft,
jord, vann)

Bade bygging av tiltaket og tilrettelegging for gkt battrafikk kan
fore til gkt lokal forurensning.

Infrastruktur og virksomhet. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Neerhet til kraftlinjer

Ingen risiko

St@y og stpv @kt trafikk og ferdsel i omradet kan medfgre gkt stoy.
Risikofylt industri Ingen risiko

Manglende Ingen risiko

kraftforsyning

Annen sarbar Ingen risiko

virksomhet

Transport. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Ulykker med farlig gods.

Ingen risiko

Trafikkulykker

Parkeringskapasiteten i Dirdal er ikke dimensjonert for gkt
trafikk. Selv om endringen i seg selv kanskje ikke vil bidra til stor
trafikkgkning, sa vil summen av dette og andre
tilretteleggingstiltak for gkt besgk i Dirdal fgre til potensielle
parkeringsutfordringer. Parkering for lokalbefolkning,
overnattings- og dagsturbesgkende ma Igses i reguleringsplan.

Vurdering etter naturmangfoldloven § 7

Om § 8 Kunnskapsgrunnlaget: Omsgkt tiltak er undersgkt og avklart ut fra registreringer som er

tilgjengelige i kartbaser: Temakart Rogaland, Sensitive artsdata, Artsdatabanken og til Gjesdal

kommunes viltkart. Det er ikke kartlagt noen naturelementer verken i eller tett pa arealet.

Omradet ligger i fredningssonen for anadrom fisk (laks, grret). Tiltaket er i vannforekomst ID

0242011201-C. Miljgmal satt til god, gkologisk tilstand satt til god.

Om § 9 Fgre-var-prinsippet: Det er relativt bradypt i tiltaksomradet. Vi vet ikke hva som vokser

eller lever pa sjgbunnen i dette omradet. Dersom det skal fylles ut i sjgen med steinmasser og det
skal anlegges en stgrre molo, ma det gjennomf@res en undersgkelse av sjgbunnen fgrst. Dette pa
grunn av at vi ikke har tilstrekkelig kunnskap om hva som befinner seg i omradet. Ett slikt tiltak vil

kunne gi alvorlig og eller irreversibel skade pa naturmangfoldet.
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Dersom en gar for det andre alternativet, en flytebrygge, vil ikke dette pavirke sjgbunnen. Dette vil
ikke kunne gi alvorlig eller irreversibel skade pa naturmangfoldet. Vi har da tilstrekkelig kunnskap
til & g videre med tiltaket.

§ 10 @kosystemtilnzerming og samlet belastning: Omradet er alt opparbeidet til veianlegg og kai i
sprvest. Mot sgr er det sannsynligvis rester etter gammel utfylling ut mot sjgen. Lenger mo gst er
det naturlig strand. En molo av stein vil bygge ned natur. Vi mangler kunnskap om
virkningen(effekten) av tiltakets samlede belastning for bade landskap, gkosystemer, naturtyper
og arter. § 9 tillegges stor vekt. En flytebrygge vil ikke ha szerlig belastning.

Om § 11 Kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver og § 12 miljgforsvarlige
teknikker og driftsmetoder: Dersom en skal ga for alternativ med molo ma tiltakshaver bekoste
utredning av mer kunnskap om naturmangfoldet i omradet og pa sjsbunnen. Dette kan igjen fgre
til at tiltakshaver ma gjennomfgre retting eller avbgtende tiltak som reduserer eller minimerer
skadene pa naturmangfoldet.

Konklusjon: Totalt sett vurderes det til at omsgkt molo har stor sannsynlighet for a ha negativ
konsekvens for naturmangfoldet da en molo vil bygge ned natur. Et bedre alternativ er en
flytebrygge som ikke vil ha et fotavtrykk pa sjgbunnen.
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#B_1 - Boligbebyggelse i Frafjord

Forslagsstiller: Kommunedirektgren
Foreslatt arealbruk: Boligbebyggelse
Eiendom (gnr./bnr.) 55/14

Det er foreslatt a ta ut et 7 dekar stort boligareal (55/5) i Frafjord. For a beholde en liten
arealreserve til bolig i Frafjord foreslas det a legge til et annet mindre areal til boligbygging.

Totalt areal: Andel jordbruksareal: Andel natur-areal:
4 daa 3,4 daa 0 daa
Gjeldende kommuneplan: Nytt forslag:
/ /
Arealstrategi: Maloppnaelse samfunnsdel: [ | ROS:
Kulturminner: - Grgnne og bla verdier: - Infrastruktur:

Samlet vurdering og tilradning:

Det har kommet gnske fra grunneier om at eksisterende boligareal pa gnr./bnr. 55/5 tilbakefgres
til LNF-formal. Dette foreslas nedenfor, under «Tilbakefgring av ubebygde boligomrader». Det er
en positiv endring i et jordvernperspektiv. Likevel er det gnskelig a beholde en liten arealreserve til
framtidig boligbygging i nedre deler av Frafjord. Det anbefales derfor at det legges til 4 dekar til
boligbygging i neerheten av omradet der det foreslas a ta ut 7 dekar som tilbakefgres til LNF-
formal.

Samlet vurdering og tilradning f@r sluttbehandling:

Det har ikke kommet nye opplysninger i hgringsperioden med betydning for videre behandling.
Forslaget blir veerende i planen som legges fram til sluttbehandling.
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Maloppnaelse samfunnsdel:

Folkehelse

Endringen har ingen spesiell effekt pa folkehelsen.

Attraktive A
lokalsamfunn

a

legge til rette for nye boliger kan ha bade negative og positive

konsekvenser for bostedsattraktiviteten. Det vurderes som positivt

ha en liten arealreserve til framtidig boligbygging.

Tidlig innsats for barn
og familier

Ikke relevant

Arealstrategi:

Jordvern

Endringen er & anse som nedbygging av matjord, selv om det
kan argumenteres for at det egentlig er en flytting av et
utbyggingsareal. Totalt sett tilbakefgres stgrre areal enn det
som legges til. Vi antar at jordkvaliteten er bedre pa det arealet
som tas ut enn det som foreslds lagt inn. 160 m?2 av arealet er
alt omregulert til annen veigrunn. Endringen medfgrer
omdisponering av cirka 3,4 dekar fulldyrka jord.

Naturverdier

Endringen bergrer ikke andre naturverdier enn fulldyrka jord.

Utbyggingsrekkefglge

Endringen bidrar til 3 opprettholde en liten arealreserve for
boligbygging i Frafjord. Det er i strid med strategi om at
befolkningsvekst skal skje i tettstedene.

Kulturminner:

Kulturminner og
kulturmiljg

Endringen har ingen innvirkning pa kjente kulturminner.

Grgnne og bla verdier:

Naturmangfold

Ingen registreringer i omradet. Det er en ikke drssikker bekk @st
for omradet.

Verneomrader Avgrensing av omradet er ca. 80 meter fra en sidegren til
Frafjordvassdraget. Vassdraget ble varig verna i verneplan IV i
1993. Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag gjelder.

Landskap Bebyggelsen blir lagt inntil eksisterende veikryss og bebyggelse.
Tiltaket vil pavirke landskapet lokalt sett.

Vannmiljg Drenerer til Frafjordana, vannforekomstID030-35-R. Boliger ma
ha tilfredsstillende avlgpshandtering

Friluftsliv Ingen endring

Landbruk Tiltaket fgrer til at flere skal bo tett pa omrader hvor det er

aktiv landbruksnaering. Omradet er tett pa fulldyrket jord og det
er 100 og 120 meter til neermeste driftsbygning for storfehold.
Det kan oppsta konflikter knyttet til stgy, lukt, stgv og annet.

Lokal klimakonsekvens

Endringen har ikke spesiell betydning for handtering av
klimaendringer i omradet, men kan fgre til noe gkt avrenning.

Sosial og teknisk infrast

ruktur:

Neaermiljg og Endringen pavirker det umiddelbare naermiljget til

grgnnstruktur naboeiendommene, men har ikke spesiell betydning for
naermiljget generelt.

Transportbehov Endringen vil medfgre gkt transportbehov. Beboere i Frafjord er

i stor grad avhengig av personbil. Det er eksisterende
skoleskyss.




Bomiljg Endringen vil gi en liten arealreserve til boligbygging i Frafjord.
Barn og unge sine Det planlegges for nye boliger i tilknytning til offentlig vei uten
interesser gang og sykkelvei. Barn og unges interesser blir bergrt. Veien

fgrer blant annet til aktive gardsbruk i Frafjorddalen med
tilhgrende tungtransport. Barn og unges interesser ma utredes
ved utarbeidelse av reguleringsplan.

Universell utforming

Det ligger til rette for at boligene kan fa universell utforming.

Sosial infrastruktur
(inkludert offentlige og
private tjenester)

Frafjord ligger langt borte fra offentlig og privat tjenestetilbud.
Barn og unge er avhengig av skoleskyss og a bli kjgrt til
barnehage/skole. Det er ingen dagligvarebutikker i gdavstand.
Personer med behov for omsorgstjenester ma enten reise langt
eller fa besgk av hjemmetjenesten.

Teknisk infrastruktur
(VVA)

Veiene i omradet er smale, og legger ikke til rette for trygg
ferdsel for myke trafikanter, hverken i neeromradet eller mot
naermeste tettsted. Det er ikke offentlig vann og avlgp i
omradet.

Risiko og sarbarhet (ROS):

Natur- og miljgforhold. Er det risiko eller sédrbarhet knyttet til:

Havnivastigning eller
flom

Omradet ligger ikke i flomsone.

Erosjon, ras eller
utglidninger

Omradet ligger utenfor de registrerte skredfareomradene i
Frafjord. Det ligger i kanten av aktsomhetsomrade for jord- og
flomskred. Arealet er under marin grense. Det innebaerer at det
kan veaere kvikkleire der. Det er bestilt registreringer som vil bli
gjiennomfgrt fgr sluttbehandling.

Forurensning (klimagass
og annet utslipp til luft,
jord, vann)

Foruten byggeperioden vil ikke tiltaket medfgre spesiell stor
endring i forurensning.

Infrastruktur og virksomhet. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Nezerhet til kraftlinjer Nei.

Stgy og stgv Ikke vurdert.

Risikofylt industri Nei.

Manglende Tiltaket er ikke spesielt utsatt for konsekvenser av manglende

kraftforsyning

kraftforsyning.

Annen sarbar
virksomhet

lkke vurdert.

Transport. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Ulykker med farlig gods.

lkke vurdert.

Trafikkulykker

Pa finvaersdager med mange tilreisende til Frafjord sa er ikke
veinettet tilpasset den gkte trafikken. Det kan skape trafikale
problemer for veinettet i naerheten til omradet.

Vurdering etter naturmangfoldloven § 7

-56



/F—_"—_A—'_if_ /’/f!—
— \/(

—

#B_2 - Boligbebyggelse i Oltedal

Forslagsstiller: Ole Birger Oftedal (innspill 47) og kommunedirektgren
Foreslatt arealbruk: Bolig
Eiendom (gnr/bnr) 14/47;312 (og 182)

Det foreslas @ omdisponere dagens naeringsomrade til boligbebyggelse. Arealet brukes til bolig,
lagervirksomhet og som oppstillingsplass for kjgretgy i dag. Innspillet gjelder i utgangspunktet
Bygdaveien 89 og 93, mens denne vurderingen ogsa gjelder naboeiendommen Bygdaveien 97.

Totalt areal: Andel jordbruksareal: Andel natur-areal:
2,8 (+1,2) daa 0 daa 0 daa
Gjeldende kommuneplan: Nytt forslag:

Arealstrategi: -
Kulturminner: -

Samlet vurdering og tilradning:

Endring fra naering til bolig i dette omradet har flere positive konsekvenser, og ingen vesentlige
negative konsekvenser for miljg og samfunn. | reguleringsplanfase bgr flere naboeiendommer
inkluderes, for a sikre arealeffektive Igsninger for utforming, bomiljg og adkomst.

Maloppnaelse samfunnsdel: [

ROS: e
Infrastruktur: -

Grgnne og bla verdier: ]

Samlet vurdering og tilradning fgr sluttbehandling:
Arealet blir vaerende i planen som legges fram til sluttbehandling.



https://www.gjesdal.kommune.no/_f/p21/ie4483db1-d036-4574-bea0-9abbfb0eed9f/47_ola_birger_oftedal.pdf

Maloppnaelse samfunnsdel:

Folkehelse

Ingen, eller muligens noe positiv, effekt pa folkehelse.

Attraktive
lokalsamfunn

Endringen legger til rette for fornyelse av omradet, og gi mulighet
for bygging av sentralt beliggende boliger. Det er god tilgjengelighet
pa neeringsareal i Oltedal.

Tidlig innsats for
barn og familier

Endringen kan fgre til mer oversiktlig/triveligere omgivelser langs
skoleveien. Endringen kan utlgse krav til etablering av
mgteplass/lekeplass.

Arealstrategi:

Jordvern

Boligbygging i eksisterende bebygd omrade er positivt med tanke pa
jordvern.

Naturverdier

Det er ikke registrert trua arter eller verneverdig naturtyper i
naerheten. Det kan vaere en lukket bekk i omradet.

Utbyggingsrekkefgl
ge

Tiltaket er i trad med utbyggingsstrategien «innenfra og ut».

Kulturminner:

Kulturminner og
kulturmiljg

Det er ikke registrert kulturminner i naerheten

Grgnne og bla verdier:

Naturmangfold

Ingen endring for naturmangfold. Det ma undersgkes om det er
lukket vassdrag pa eiendommen og om dette kan apnes.

Verneomrader Det er ikke verneomrader i neerheten.

Landskap Endring til boligbebyggelse vil passe bedre i det eksisterende
bebygde landskapet.

Vannmiljg Tiltaket drenerer til sterkt modifisert vannforekomst Oltedalsana
VannforekomstID 030-41-R. Miljgmal er satt til god, miljgtilstand er
satt til darlig pa grunn av bunndyrfauna. Nye boliger blir pakoblet
offentlig kloakk. Reguleringsplan ma sikre at vannmiljget ivaretas.

Friluftsliv Det er under 200 meter til naermeste turvei, som fgrer videre til flere
turomrader/-mal.

Landbruk Ingen pavirkning.

Lokal Endring fra naering til bolig vil ikke endre konsekvensene av

klimakonsekvens

klimaendringene.

Sosial og teknisk infrastruktur:

Neermiljg og Omradet ligger i naerheten til lekeplass, idrettsanlegg og

gronnstruktur turomrader. Endring kan bidra til transformasjon og gi positiv effekt
pa nermiljget.

Transportbehov Lokaliseringen legger til rette for at transportbehovet internt i
Oltedal kan gjgres til fots eller med sykkel.

Bomiljg Endringen kan ha positiv effekt pa bomiljget.




Barn og unge sine

Endringen kan fgre til mer oversiktlig/triveligere omgivelser langs

interesser skoleveien. Endringen kan utlgse krav til etablering av
mgteplass/lekeplass.

Universell Minst 30 % av nye boliger skal veere universelt utformet. Endringen

utforming medfgrer ellers ingen endring.

Sosial infrastruktur | Det er god nok barnehage- og skolekapasitet i Oltedal. Nye boliger

(inkludert bgr bli vurdert bygget med livslgpsstandard, for @ mgte gkt

offentlige og
private tjenester)

etterspgrsel etter sentrale boliger man kan bo og klare seg selv i
lenge.

Teknisk
infrastruktur (VVA)

Vei, vann, avlgp og renovasjon i omradet er ok. Det er en lukka bekk
i omradet som kan bli vurdert (delvis) apna.

Risiko og sarbarhet (ROS):

Natur- og miljgforhold. Er det risiko eller sédrbarhet knyttet til:

Havnivastigning

Omradet ligger i aktsomhetssone for flom, og ved faresone for 200-

eller flom arsflom.
Erosjon, ras eller Omradet ligger i utkanten av aktsomhetssone for skred og
utglidninger steinsprang.

Forurensning
(klimagass og
annet utslipp til
|uft, jord, vann)

Det er ikke registrert forurenset grunn. Krav til utslipp ivaretas ved
regulering. Naerhet til giennomfartsvei tilsier en viss fare for at
omradet er utsatt for luftforurensning, noe som ma ses pa i videre

planlegging.

Infrastruktur og virksomhet. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Nzerhet til Nei.
kraftlinjer
Stgy og stgv Omradet ligger ikke i registrert stgysone. Det antas at det er stgy fra

Bygdaveien. Utbygging ma gjennomfgres i henhold til
stgyretningslinjer, og sikres ved regulering.

Risikofylt industri

Ingen kjent risiko.

Manglende
kraftforsyning

Ingen saerskilt risiko.

Annen sarbar
virksomhet

Ingen kjent risiko.

Transport. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Ulykker med farlig
gods.

Nei.

Trafikkulykker

Endringen vil kunne fgre til noe gkning i biltrafikk. Den kan bidra til
mer oversiktlige innkjgrsler til eiendommene.

Vurdering etter naturmangfoldloven § 7

Ikke aktuelt.
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Boligbebyggelse pa Gilja

Gilje Tre AS og kommunestyret gnsker at Gjesdal kommune skal legge til rette for at det kan bygges
flere boliger pa Gilja. Det bor 366 mennesker i tettstedet. Boligbebyggelsen pa Gilja bestar for det
meste av eneboliger. Gilja skiller seg ikke spesielt ut fra andre tettsteder med tanke pa
alderssammensetningen i befolkningen. 7 % av innbyggerne er over 67 ar. | 2050 er det forventet at
andelen personer over 70 ar vil vaere pa 19 % i Gjesdal kommune. Dersom dette ogsa gjelder Gilja, sa
er det ngdvendig a tilpasse boligtilbudet i trad med befolkningsutviklingen. For at helsetjenestene i
framtiden skal kunne handtere den store gkningen eldre, sa er det vesentlig at flest mulig kan bo i
egen bolig sa lenge som mulig. For en del vil det innebaere at de bytter ut eksisterende enebolig med
en mer lettstelt bolig sentralt i tettstedene. Pa Gilja er det liten variasjon i boligtypene. Et gkt utvalg
med mindre boligtyper vil veere et viktig grep for a imgtekomme framtidig boligbehov. Dersom flere
eldre velger a skaffe seg mindre boliger vil det frigjgre eneboliger til stgrre husholdninger, for
eksempel familier som skal etablere seg. Denne maten a jobbe med boligutvikling pa vil vaere viktig
for & unnga at tettstedet sprer seg utover og tar dyrka mark og naturareal.

Vurdering av eksisterende utbyggingsareal pa Gilja

| gijeldende kommuneplan er det satt av totalt 51 dekar til boligbygging. 12 tomter pa til sammen 8,5
dekar er ferdig regulert og klart for bygging. 8 tomter ligger pa Mulebakken og 4 tomter i
Lindlandvegen 9-15. Foruten de byggeklare tomtene sa er fglgende arealer i den gjeldende
kommuneplanen satt av til boligbygging:

Mellom Dirdalselva og fylkesvegen (gst for Lindlandvegen),
gnr./bnr 77/8 0og 77/2

A. Totalt areal: 11,9 dekar
o Jordbruksareal: 4,29 dekar
B. Det er begrenset med sol og utsikt i omradet, og det
er fare for ras og flom. Tomtene mellom dette og
butikken har ferdige tomter som har veert til salgs
lenge, i tillegg til at det er fortettingspotensial rundt
eksisterende bygg der. Det foreslas derfor at dette

omradet tilbakefgres til LNF i ny kommuneplan.

Solmoen, gnr./bnr. 73/3, 73/29

C. Totalt areal: 2,9 dekar
o Jordbruksareal: 2,9 dekar
D. Omradet har god og lettdrevet matjord. Det er flatt,
og neert tettstedsfunksjoner, og er et godt
utgangspunkt for boligutvikling.
E. Det foreslas at arealet blir liggende som boligformal
i kommuneplanen, med sikte pa utvikling av nye
boligtyper.
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Giljagarden, gnr./bnr. 69/10, 69/8, 69/6, 69/16

F. Totalt areal: 27,8 dekar
o Jordbruksareal: 26,45 dekar
G. Omradet benyttes til beite. Det er bratt og vanskelig

a drive. Det ligger avskaret fra tettstedet, og ‘ e

terrenget og manglende infrastruktur gir ikke et godt | = 1\
utgangspunkt for framtidsretta boligutvikling her.

H. Det foreslas at arealet blir liggende som boligformal,
slik at det ved etterspgrsel kan bygges enkelte
eneboliger der. Det er ikke et omrade kommunen vil

prioritere boligutvikling i.

Vurdering av nytt areal til nye boliger

11,5 dekar vest for Solmoen. Utbygging her vil vaere relativt
rimelig nar det gjelder infrastruktur og tomteopparbeiding.
Terrenget gjgr det mulig med en etappevis utbygging, slik at
ikke all infrastruktur ma bygges med en gang. Terrenget er
flatt, og det er neert godt veinett for bilister og myke
trafikanter. | tillegg er det nzaert viktige funksjoner pa Gilja,
med et godt utgangspunkt for at hverdagslige gjgremal kan

gjores uten bil. Tilrettelegging for boligbygging her vil
imidlertid ta god dyrka mark som det er lett a drive, og det
bidrar til en spredning av tettstedet som er i strid med
overordna malsettinger. Omradet anbefales ikke til
utbyggingsformal.

5+25 dekar gst for Mulebakken. Eksisterende boligfelt pa
Mulebakken er populaert, spesielt pa grunn av gode
solforhold og vid utsikt. Terrenget er bratt og kostnaden for

opparbeiding av nye tomter og infrastruktur vil veere hgy.
Mulebakken ligger dessuten sapass langt og hgyt fra
tettstedssentrum at mange blir avhengig av a kjgre bil til og
fra daglige gjgremal. Ytterligere utbygging der medfgrer krav
om bygging av gang- og sykkelvei langs Giljastglveien. Ny
utbygging vil ta jordbruks- og naturareal og fgrer til
spredning av tettstedet i strid med overordna malsettinger.
Omradet anbefales ikke til utbyggingsformal.

Det ligger flere ubebygde utbyggingsarealer innenfor tettstedsgrensen pa Gilja. Noen av disse har
potensial for framtidsretta og baerekraftig boligutvikling. Disse blir vurdert i egne beskrivelser
nedenfor.
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#B_3 - Boligbebyggelse pa Gilja: «kEplehagen»

Forslagsstiller: Kommunedirektgren
Foreslatt arealbruk: Boligbebyggelse
Eiendom (gnr/bnr) 69/11; 72/17

Det foreslas a legge til rette for framtidsretta og baerekraftig boligutvikling i omradet pa Gilja.
Omradet dekkes av to reguleringsplaner: reguleringsplan for Mulebakken Gilja og reguleringsplan for
Gilja senter. | tillegg er deler uregulert. | reguleringsplanene er omrader avsatt til naering, Inf og
friomrade.

Totalt areal: Andel jordbruksareal: Andel natur-areal:
14,3 daa 0 daa 10 daa

Gjeldende kommuneplan: Nytt forslag:
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Arealstrategi: - Maloppnaelse samfunnsdel: - ROS:
Kulturminner: Grgnne og bla verdier: - Infrastruktur: -

Samlet vurdering og tilradning:

Kommunedirektgren mener at det ligger godt til rette for a utvikle flere ulike typer boliger i dette
omradet, pa en mate som bygger opp om tettstedsutviklingen, Igser boligpolitiske malsettinger og
samtidig tar vare pa en del av seerpreget og friomrade-kvalitetene i omradet. | nedre deler bgr det
bygges tettere med flere og mindre boligtyper, mens det i de gvre delene kanskje kan bygges enkelte
enkeltstaende boliger dersom de tilpasses terrenget og ikke gar ut over viktige ferdselsarer og
friareal. Dette, samt bemerkninger nedenfor, ma lgses i reguleringsplan. Detaljplan ma ogsa avdekke
eventuelle tilpasninger som ma gjgres for at det ikke skal bli konflikter mellom ny boligbygging og
eksisterende naeringsvirksomhet i naeringsarealet pa nabotomtene mot vest.

Samlet vurdering og tilradning f@r sluttbehandling:

Det har ikke kommet nye opplysninger i hgringsperioden med betydning for videre behandling.
Forslaget blir veerende i planen som legges fram til sluttbehandling.
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Maloppnaelse samfu

nnsdel:

Folkehelse

Sentral beliggenhet er en god forutsetning for at boligene kan
bygge opp om folkehelsen. Arealet er imidlertid viktig som
forbindelseslinje, og som natur- og lekeomrade for eksisterende
omkringliggende boliger. Det er viktig at ny bebyggelse ivaretar
disse funksjonene.

Attraktive
lokalsamfunn

Tilrettelegging for varierte boligtyper sentralt pa Gilja kan gi flere
en mulighet til & bosette seg pa Gilja, og det kan bidra til en god
boligsirkulasjon ved at sma husstander i stgrre eneboliger kan
velge & bo i mindre og mer lettstelte boliger som igjen vil frigjgre
eneboliger til yngre familier. Dette kan gke bostedsattraktiviteten.

Tidlig innsats for barn
og familier

Deler av omradet er flott naturterreng langs stier som barn og
unge i omradet bruker. Det er viktig at disse verdiene ivaretas og

blir en del av det nye boligomradet sitt seerpreg.

Arealstrategi:

Jordvern

Sammenlignet med de alternative boligomradene som er vurdert
rundt Gilja er dette alternativet meget bra med tanke pa jordvern.
Ca. 4 dekar er alt satt av til naering i gjeldende planer, men er ikke
bebygd. | dette naeringsarealet er 1,8 dekar registrert som
fulldyrka jord som i dag er en eplehage. | de uregulerte omradene
er det i gardskart vist et innmarksbeite pa 6,8 dekar. Arealet er
delvis plantet med frukttraer, delvis grodd igjen. Endringen regnes
ikke som tap av jordbruksareal.

Naturverdier

Ca. 10 dekar av foreslatt omrade er natur bestaende av frukttraer
og stgrre traer, hovedsakelig i den bratteste delen av omradet er
det tett vegetasjon og stg@rre trzer. En stgrre eik i omradet ma
avklares om er hul eller om diameter er over 63 cm. Hele arealet
omdisponeres, men alt blir ikke bebygd. Omradet er i dag et viktig
mellomrom i bebyggelsen pa Gilja. | reguleringsplan ma det
vurderes hvordan naturkvalitetene kan bevares i stgrst mulig grad.

Utbyggingsrekkefglge

Tiltaket er i trad med mal om at ny utbygging skal skje «innenfra-
og-ut» i tettstedene.

Kulturminner:

Kulturminner og
kulturmiljg

Like utenfor omradet ligger et verneverdig bygg (SEFRAK 1122-
0303-050). Reguleringsplan for omradet bgr vurdere hvordan
utbyggingen kan sees i sammenheng med dette.

Grgnne og bla verdie

=

Naturmangfold

Det er ikke registrert eller kartlagt natur- eller miljgelementer i
omradet. Det er flere st@rre traer, blant annet en stgrre eik i
omradet. Vi kjenner ikke til brysthgydediameter for denne, eller
om den er hul. Omradet har viktig naturkvalitet som mellomrom i
bebyggelsen pa Gilja.

Verneomrader

Ingen verneomrader i naerheten.

Landskap

Omradet bestar i dag et relativt apent og varierende landskap med
varierende treslag og st@rrelse pa traerne. Tiltaket vil pavirke

landskapsbildet negativt.
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Vannmiljg

Omradet ligger ca. 60 fra Giljabekken (Vannforekomst ID030-92-R)
Bekken er i vann-nett vist med Miljgmal god. Miljgtilstand er
moderat, og det ma gjgres tiltak for a heve tilstanden til god. Det
er imidlertid lav pH som fgrer til moderat tilstand. Bekken er
laksefgrende pa et strekk pa 2,5 km med gode gyte og
oppvekstomrader. Ved utarbeidelse av reguleringsplan ma
vannmiljg ivaretas.

Friluftsliv

Det gar en snarvei mellom boligfeltet Mulebakken og Gilja sentrum
gjennom omradet. Langs snarveien er det fine treer og flott utsikt.
Noen av disse verdiene vil ga tapt i en utbygging. Det er viktig a
ivareta disse elementene i st@grst mulig grad, slik at de kan fungere
som gode kvaliteter for det nye boligomradet, og for de
eksisterende brukerne.

Landbruk

Tilrettelegging for boliger her vil redusere tettstedsspredningen pa
Gilja, og dermed spare jordbruksareal og sikre verdiene for
landbruksnaeringen. Liten direkte pavirkning for landbruk. Det gis
ikke produksjonstilskudd i jordbruket til epleproduksjon. Tiltaket vil
ikke pavirke aktivt landbruk.

Lokal
klimakonsekvens

Tiltaket vil fgre til tette flater. | reguleringsplan ma temaet
overvann utredes.

Sosial og teknisk infrastruktur:

Naermiljg og
grgnnstruktur

Strava Heatmap viser at snarveien gjennom omradet er mye brukt.
Barnetrakkregistreringer fra 2022 viser at veien er viktig
ferdselsare for barn og unge pa Gilja. Registreringene viser flere
negative merknader langs veien, spesielt knyttet til manglende
belysning og en utrygghetsfglelse. Utbyggingen ma ivareta
ferdselsaren, og forbedre standarden pa den.

Transportbehov

Boligene vil ligge naert service- og tjenestetilbud, og det er godt
tilrettelagt for a ga og sykle i neermiljget. Flere arbeidsplasser
ligger i umiddelbar naerhet. Det er gang- og sykkelvei til butikk,
barnehage, skole og idrettsanlegg.

Bomiljg

Omradet ligger godt til med tanke pa a fa til gode boligtomter med
arealeffektiv utnyttelse og gode solforhold. Det er viktig at
utforming av arealet bidrar positivt til tettstedet, og at nye boliger
tilpasses eksisterende bebyggelse.

Barn og unge sine
interesser

Det er gode forutsetninger for a bygge et boligomrade som stgtter
opp om barn og unge sine interesser. Utbyggingen kan redusere
arealet pa eksisterende friomrader, noe som er negativt for
eksisterende barn og unge. Samtidig vil det veere mulig a ivareta
flere av disse verdiene, og i tillegg forbedre viktige funksjoner i
omradet (som snarveien). Dette ma sikres i reguleringsplanfase.

Universell utforming

Deler av omradet er flatt og ligger strategisk til med tanke pa a
sikre god tilgjengelighet. De fleste boligene, og de med hgyest
tetthet, vil det vaere naturlig a plassere pa denne flaten. Stgrre
boliger av enebolig- eller rekkehusstgrrelse vil vaere naturlig a
lokalisere lengre opp i terrenget, hvor universell utforming vil veere
vanskeligere a oppna.
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Sosial infrastruktur
(inkludert offentlige
og private tjenester)

Det er god kapasitet ved Dirdal skole. Det ligger det an til 3 bli sma
kull de neermeste arene. Tilrettelegging for flere boliger kan bidra
til & sikre mer hensiktsmessige elevtall i klassene og bedre
driftsvilkar for skolen. Gilja barnehage har imidlertid ikke ekstra
kapasitet, og vil ikke kunne handtere en plutselig stor etterspgrsel
med eksisterende stgrrelse.

Teknisk infrastruktur
(VVA)

Det er offentlig vann- og avlgpssystem i naerheten.

Risiko og sarbarhet (ROS):

Natur- og miljgforhold

. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Havnivastigning eller
flom

Den nedre delen av omradet ligger i aktsomhetsomrade for flom.
Det ma vurderes naermere i reguleringsplanfase.

Erosjon, ras eller
utglidninger

Nordlig del av omradet ligger i faresone for skred, i oransje sone.
Det ble utfgrt kartlegging her i 2013 og 2014.

Forurensning
(klimagass og annet
utslipp til luft, jord,
vann)

Deler av arealet er registrert som karbonrikt (skog med hgy
bonitet). Dette er i de gvrige delene, hvor det ikke er gnskelig med
for hgy tetthet. Utbyggingen vil ikke medfgre spesiell risiko for gkt
forurensning. Det er ikke registrert forurenset grunn.

Infrastruktur og virkso

mhet. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Neerhet til kraftlinjer

Nei.

Stey og stov

Sgrlig del av omradet grenser mot Fv 4414 — Frafjorddalen — som
ligger i gul stgysone. | reguleringsplanfase vil det veere viktig a
avdekke eventuell stgyproblematikk knyttet til industriomradet
mot vest.

Risikofylt industri

Det er ikke registrert risikofylt industri pa naeringsarealene i
nzerheten.

Manglende
kraftforsyning

Ikke spesielt sarbar.

Annen sarbar
virksomhet

Ingen kjent risiko.

Transport. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Ulykker med farlig
gods.

Fv 4414 gar like ved omradet. Det legges ikke opp til at det skal
vaere gjennomfartstrafikk gjennom omradet.

Trafikkulykker

Omradet kan planlegges slik at det blir trafikksikkert for beboere
og andre som ferdes gjennom omradet. Det kan ogsa bidra til 3
sikre bedre gangvei til Mulebakken. Tiltaket vil fgre til mer trafikk
ved krysset ved veiene Frafjorddalen og Giljastglveien. Dette
krysset er papekt som utrygt i trafikksikkerhetsplanen og i
barnetrakkregistreringer. | planlegging av omradet bgr det ses pa
hvordan dette kan forbedres.

Vurdering etter naturmangfoldloven § 7
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#B_4 - Boligbebyggelse pa Gilja: Kroveien

Forslagsstiller: Kommunedirektgren
Foreslatt arealbruk: Boligbebyggelse
Eiendom (gnr/bnr) 72/38; 72/52; 72/2

Det foresl3s a sette av areal til framtidsretta og baerekraftig boligutvikling. % av dette omradet er
bebygd, % brukes til parkering, mens % er dyrka mark. Det meste er satt av til offentlig formal i

gjeldende kommuneplan.

Totalt areal: Andel jordbruksareal:
4,2 daa 0 daa

Andel natur-areal:
0 daa

7 ~ Gjeldende kommuneplan:

Nytt forslag:

Arealstrategi: I | maloppnaelse samfunnsdel: [N

Kulturminner: - Grgnne og bla verdier:

Samlet vurdering og tilradning:
Kommunedirektgren mener at det ligger godt til rette for a

ROS:

- Infrastruktur: -

utvikle flere ulike typer boliger i dette

omradet, pa en mate som bygger opp om tettstedsutviklingen, lgser boligpolitiske malsettinger og
samtidig tar vare pa en del av seerpreget og friomrade-kvalitetene i omradet. Omradet bgr ha hgy
tetthet, slik at det kan bidra til en god boligmiks og boligsirkulasjon pa Gilja. Utvikling av mindre

boligtyper her kan frigjgre eneboliger i andre deler av Gilja.
reguleringsplan.

Bemerkninger nedenfor ma lgses i

Samlet vurdering og tilradning fgr sluttbehandling:

Det har ikke kommet nye opplysninger i hgringsperioden m
Forslaget blir veerende i planen som legges fram til sluttbeh

ed betydning for videre behandling.
andling.
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Maloppnaelse samfunnsdel:

Folkehelse

Sentral beliggenhet er en god forutsetning for at nye
boligomrader kan bygge opp om folkehelsen.

Attraktive lokalsamfunn

Tilrettelegging for varierte boligtyper sentralt pa Gilja kan gi flere
mulighet til 3 bosette seg pa Gilja, og det kan bidra til en god
boligsirkulasjon ved at sma husstander i stgrre eneboliger kan
velge & bo i mindre og lettstelte boliger som igjen vil frigjgre
eneboliger til stgrre familier. Det kan gke bostedsattraktivitet.

Tidlig innsats for barn og
familier

Deler av omradet er satt av til framtidig utvidelse av barnehagen.
Det er vurdert at utvidelsesbehovet til barnehagen kan dekkes av
det ledige arealet sgr og vest for barnehagen.

Arealstrategi:

Jordvern

Forslaget innebaerer nedbygging av 2,3 dekar fulldyrka jord.
Arealet er imidlertid allerede disponert bebyggelse i kommune-
og reguleringsplan, og vil ikke vises som ny omdisponering.

Naturverdier

Omradet bestar av fulldyrka jord, med tilhgrende steingard pa ca.
73 meter. Arealet er imidlertid allerede disponert til bebyggelse i
gjeldende kommune- og reguleringsplan.

Utbyggingsrekkefglge

Tiltaket er i trdd med mal om at ny utbygging skal skje «innenfra-
og-ut» i tettstedene. Tilrettelegging for boligbygging i dette
omradet anbefales for & hindre omdisponering av ny dyrka mark
og natur utenfor dagens tettstedsgrense.

Kulturminner:

Kulturminner og
kulturmiljg

Det er ikke registrert kulturminner i omradet.

Grgnne og bla verdier:

Naturmangfold

Omradet bestar av fulldyrka jord og en steingard pa ca. 73 meter.
Fulldyrka jord er relativt artsfattig, men tilhgrende steingard er
viktig for naturmangfold og gr@nnstruktur. Ellers ingen kartlagte
natur og miljgelementer.

Verneomrader Ingen verneomrader i naerheten.

Landskap Omradet er i dag et apent landskap bestaende av dyrka mark,
steingjerde med tilhgrende Igvtreer, samt en apen grusplass.
Tiltaket vil pavirke dette apne landskapsbildet negativt.

Vannmiljg Omradet drenerer til vannforekomst Dirdalsana ID030-15-R som i
vann-nett er registrert som sterkt modifisert vannforekomst.
Miljgmal er satt til godt med risiko, miljgtilstand er satt til
gkologisk potensial godt. Offentlig avligp. Reguleringsplan ma
sikre at miljgpmal ivaretas.

Friluftsliv Omradet er ikke i bruk som friluftslivsomrade.

Landbruk Tilrettelegging for boliger her vil redusere byspredningen pa Gilja,

og dermed spare bedre arronderte jordbruksareal og slik sett
sikre verdiene for landbruksnzeringen.




Lokal klimakonsekvens

Tiltaket vil fgre til tette flater, men omradet er kun 4 dekar.

Reguleringsplan ma se pa overvannshandtering.

Sosial og teknisk infrast

ruktur:

Naermiljg og
grgnnstruktur

Med rett utforming pa bebyggelsen kan forslaget bidra positivt i
naermiljget. Gjeldende kommuneplan har satt av areal til en
grgnnkorridor tvers giennom omradet. Dette er trolig rest av
grgntareal som har blitt liggende mellom ulike planer. |
reguleringsplan bgr det bli vurdert hvordan det kan bli mulig a
legge til rette for ferdsels gjennom eller rundt omradet.

Transportbehov

Boligene vil ligge naert service- og tjenestetilbud, og det er godt
tilrettelagt for a ga og sykle i neermiljget. Flere arbeidsplasser
ligger i umiddelbar nzaerhet. Det er gang- og sykkelvei til butikk,
barnehage, skole og idrettsanlegg.

Bomiljg

Omradet ligger godt til med tanke pa a fa til gode boligtomter
med arealeffektiv utnyttelse. Det er viktig at utforming av arealet
bidrar positivt til tettstedet.

Barn og unge sine
interesser

Se sosial infrastruktur.

Universell utforming

Omradet er flatt, med gode forutsetninger for bygging av boliger
med god tilgjengelighet.

Sosial infrastruktur
(inkludert offentlige og
private tjenester)

Det er god kapasitet ved Dirdal skole. Det ligger an til & bli sma
kull de naermeste arene. Tilrettelegging for flere boliger kan bidra
til 4 sikre mer hensiktsmessige elevtall i klassene og bedre
driftsvilkar for skolen. Gilja barnehage har imidlertid ikke ekstra
kapasitet, og vil ikke kunne handtere en plutselig stor
etterspgrsel med eksisterende rammer. Deler av omradet er satt
av til framtidig utvidelse av barnehagen. Utvidelsesbehovet kan
dekkes av det ledige arealet s@r og vest for barnehagen.

Teknisk infrastruktur
(VVA)

Det er offentlig vann- og avlgpssystem i naerheten.

Risiko og sarbarhet (ROS):

Natur- og miljgforhold. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Havnivastigning eller
flom

Omradet grenser til faresone for flom.

Erosjon, ras eller
utglidninger

Omradet ligger ikke i faresone for skred.

Forurensning (klimagass
og annet utslipp til luft,
jord, vann)

Utbyggingen vil ikke medfgre spesiell risiko for gkt forurensning.
Det er ikke registrert forurenset grunn.

Infrastruktur og virksomhet. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Neerhet til kraftlinjer

Nei.

Stey og stov

Det er ikke registrert stgykilder i naerheten. Tiltaket vil ikke
pavirke barnehagen i vesentlig grad nar det gjelder stgy. Pa
dagtid vil boligene kunne bli pavirket av stgy fra barnehagen.

Risikofylt industri

Ingen kjent risiko.
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Manglende Ikke spesielt sarbar.
kraftforsyning
Annen sarbar Ingen kjent risiko.
virksomhet

Transport. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Ulykker med farlig gods. | Ingen kjent risiko.

Trafikkulykker Omradet ligger like ved et godt utbygd gang- og sykkelveinett i
Dirdal, med trygg vei til barnehage i umiddelbar nzerhet, samt
skole, idrettsanlegg, butikk og arbeidsplasser. Tiltaket vil medfgre
noe gkt trafikk pa Kroveien mot Giljastglveien.

Vurdering etter naturmangfoldloven § 7
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#KBA_1 - Barnehagetomt pa Algard

Forslagsstiller: Kommunedirektgren (Vurdering av lokasjon av barnehager)
Foreslatt arealbruk: Kombinert bolig- og offentlig/privat tjenesteyting
Eiendom (gnr/bnr) 6/514; 6/586; 6/751; 6/121

Det foreslas a legge til rette for en eventuell framtidig utvidelse av Bamsebo barnehage.

Totalt areal: Andel jordbruksareal: Andel natur-areal:
10,1 daa 0 daa 0 daa
Gjeldende kommuneplan: Nytt forslag:

Arealstrategi: - Maloppnaelse samfunnsdel: - ROS:

Kulturminner: - Grgnne og bla verdier: - Infrastruktur: -

Samlet vurdering og tilradning:

Det foreslas a legge inn et kombinert formal, som gjgr at det enten kan legges til rette for
offentlige tjenester eller ordinaere boliger i omradet. Boligformalet er i trad med gjeldende
arealbruk i neeromradet. Vurderingene nedenfor gjelder tilrettelegging for barnehagebygging.
Tiltaket ma detaljreguleres, og ma blant annet Igse stgyutfordringene og det bgr bli vurdert om en
stgrre del av nzeromradet skal tas med i samme reguleringsplan.

Kommunedirektgren mener det er behov for a sikre god barnehagedekning i alle omradene av
Algard. Dette er vurdert i vedlegget Vurdering av barnehagetomter pa Algérd.

Samlet vurdering og tilradning fgr sluttbehandling:

Det har ikke kommet nye opplysninger i hgringsperioden med betydning for videre behandling.
Forslaget blir vaerende i planen som legges fram til sluttbehandling.



https://www.gjesdal.kommune.no/_f/p21/i2ac37318-4dac-4029-aea7-afa794253f62/vurdering_av_barnehagetomter_pa_algard.pdf
https://www.gjesdal.kommune.no/_f/p21/ie31f34ab-e80c-4b8d-80ff-8a105965c8dd/vurdering_av_barnehagetomter_pa_algard.pdf
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Maloppnaelse samfunnsdel:

Folkehelse Endringen har positiv effekt pa folkehelsen, siden det
legger til rette for at flere far god barnehagedekning i
naeromradet.

Attraktive lokalsamfunn Endringen legger til rette for et stabilt offentlig

tjenestetilbud i naeromradet, noe som er kritisk for a
opprettholde god bostedsattraktivitet.

Tidlig innsats for barn og familier | Omradet ligger neert fylkesveien, og er utsatt for stgy og
luftforurensning. Det er god tilgjengelighet til fri- og

turomrader.
Arealstrategi:
Jordvern Ikke relevant.
Naturverdier Ikke relevant.
Utbyggingsrekkefglge Tilrettelegging for god spredning av offentlig

tjenestetilbud, som barnehager, er vesentlig for a sikre
utbygging innenfra-og-ut og for a forhindre byspredning.
Ideelt sett burde det blitt bygd flere sma barnehager
spredt pa flere steder i tettstedene. Ut fra et kost-nytte-
perspektiv for barnehagedriften er det imidlertid
gnskelig at barnehagene har en viss stgrrelse. A legge til
et stgrre areal for 3 kunne utvide eksisterende
barnehage her er derfor vurdert som positivt for a legge
til rette for tettstedsutviklingen.

Kulturminner
Kulturminner og kulturmiljg

Det er ingen registrerte kulturminner i omradet.

Grgnne og bla verdier:

Naturmangfold Arealet er bebygd i dag, sa endringen far ingen
konsekvens for naturmangfoldet.

Verneomrader Ikke relevant.

Landskap Endringen vil ikke endre landskapet i spesiell grad.

Vannmiljg Omradet drenerer til vannforekomst Figgjo midtre del

(ID028-79-R). Miljgmal er satt til god, tilstand er satt til
moderat. Det er bunnfauna som gir moderat tilstand.
Vannmiljg ma belyses i reguleringsplan ma. for @ hindre
finmasser til vassdrag.

Friluftsliv Ikke relevant.
Landbruk Ikke relevant.
Lokal klimakonsekvens Endringen vil gke konsekvensene av klimaendringer. Ny

utbygging i omradet kan bidra til a forbedre
overvannshandteringen.

Sosial og teknisk infrastruktur
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Nzermiljg og grennstruktur

Sammenslaing av eiendommene og bygging av stgrre
barnehage i omradet kan fgre til at dagens ferdselsarer i
omradet blir endret. Det er viktig at disse identifiseres,
og at det legges til rette for et finmasket nettverk av
snarveier i omradet. Helhetlig planlegging av omradet
kan vaere positivt med tanke pa utvikling av nye grgnt-
og lekeomrader, bedre solforhold for barnehagen og
forbedret parkerings- og trafikksystem.

Transportbehov

@kning av barnehagekapasiteten her vil gke
transportbehovet i den umiddelbare naerheten. A sikre
barnehageareal i alle naermiljg er det viktigste grepet for
a redusere transportbehovet totalt sett. En malgruppe
for en barnehage i dette omradet kan dessuten veere
pendlere. Omradet ligger i umiddelbar neaerhet til
kollektivtransport, og hovedveien til/fra Algard.

Bomiljg

En helhetlig utvikling av eiendommene i omradet kan
bidra til et bedret bomiljg for naeeromradet.

Barn og unge sine interesser

Barnetrakkregistreringer fra 2022 viser at barn og unge
bruker snarveiene i omradet. | registreringene blir
adkomstveien til omradet (krysset Skogbakken-
Skogveien) framhevet som farlig/utrygg. Det papekes
0gsa at det er gnskelig at naerliggende lekeplasser
forbedres. | reguleringsplan ma det vurderes hvordan
disse hensynene kan bli ivaretatt.

Universell utforming

Terrenget gjgr at det er mulig @ oppna god
tilgjengelighet.

Sosial infrastruktur (inkludert
offentlige og private tjenester)

Eksisterende barnehage i omradet er i darlig stand, og
ma rehabiliteres dersom den skal drives pa lengre sikt.
Kapasiteten er lav slik den er i dag.

Teknisk infrastruktur (VVA)

Det er offentlig vann- og avlgpsledninger i naerheten.

Risiko og sarbarhet (ROS)

Natur- og miljgforhold. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Havnivastigning eller flom

Omradet ligger ikke i flomfaresone.

Erosjon, ras eller utglidninger

Omradet ligger ikke i rasfaresone.

Forurensning (klimagass og
annet utslipp til luft, jord og
vann)

Foruten selve utbyggingen vil ikke endringen medfgre
forurensning og klimagassutslipp. Det er ikke registrert
forurenset grunn.

Infrastruktur og virksomhet. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Neerhet til kraftlinjer

Nei.

Stey og stov

FV 4424 er registrert med ADT p& 3000. Omradet ligger i
gul-oransje stgysone. Det er ikke anbefalt a bygge
barnehage eller boliger der det er mye stgy.
Eiendommen og terrenget legger imidlertid til rette for
at det kan vaere mulig 3 Igse stgyproblemet med god
plassering og utforming av bygningsmasse og uteareal.
For eksempel kan parkeringsareal ligge mot nord/mot
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fylkesveien, mens ute- og lekeareal kan legges i midten
av omradet, slik at bygningsmassen kan fungere som en
le- og st@yskjerm. Dette ma utredes og lgses i
reguleringsplan.

Risikofylt industri

Nei.

Manglende kraftforsyning

Ikke spesiell sarbar.

Annen sarbar virksomhet

Det er ingen kjent sarbar virksomhet i omradet.

Transport. Er det risiko eller sarbarhet knyttet til:

Ulykker med farlig gods.

Ikke spesielt sarbar.

Trafikkulykker

Omradet ligger naert hovedvei, sa transport til/fra
omradet slipper a kjgre en lang strekning gjennom
boligfelt. Medvirkning av barn og unge i
trafikksikkerhetsarbeidet har avdekket utrygge punkt i
naerheten. Reguleringsplan ma sikre gode Igsninger for
trafikkavvikling i omradet.

Vurdering etter naturmangfoldloven § 7
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Tilbakefgring av ubebygde boligomrader:

Gjesdal kommune er opptatt av a verne jordbruksarealet i kommunen, og har som mal &
omdisponere maksimalt 20 dekar matjord hvert ar. | ny kommuneplan legges det opp til a skjerpe
jordvernmalet til maksimal omdisponering pa 15 dekar matjord per ar. Det betyr at dersom det skal
legges til nytt areal til utbygging sa ma det bli vurdert om andre ubebygde utbyggingsomrader skal
tilbakefgres til LNF-formal.

Boligareal pa Gilja
Mellom Dirdalselva og fylkesvegen (gnr./bnr. 77/8, 77/2) \‘*-\f{»z 5 \
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Totalt areal: 11,9 dekar 2
Jordbruksareal: 4,29 dekar
Naturareal: 7,6 dekar
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Omradet foreslas tilbakefgrt til LNF fordi det vil fgre til
bevaring av god fulldyrka mark. Det er begrenset med sol og
utsikt der. Eiendommen er dessuten utsatt for ras- og
flomfare. Det er allerede ferdig regulerte boligtomter pa
naboeiendommen, som forelgpig ikke er bygd eller solgt.

GiljaButikken/Lindlandvegen

Boligareal i Frafjord
Gnr./bnr. 55/5

Totalt areal: 6,95 dekar
Jordbruksareal: 6,95 dekar
Naturareal: 0 dekar

Omradet foreslas tilbakefgrt til LNF fordi det vil fgre til
bevaring av god fulldyrka mark. Det er i trad med ——
grunneierens innspill. Frafjord er ikke definert som et sted /j}’" o ¢ *
som skal tilrettelegges for befolkningsvekst, men det er el )
gnskelig a legge til rette for at det finnes enkelte tomter i
Nedre Frafjord. Det er derfor lagt inn et annet, mindre areal,
i nerheten.

Boligareal i Oltedal

Bygdaveien, gnr./bnr. 13/38 7
Totalt areal:

Jordbruksareal: 0,6 dekar
Naturareal: O dekar

Omradet foreslas tilbakefgrt til LNF fordi det fgrer til
bevaring av dyrka jord.
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Boligareal pa Algard

Det er ikke blitt vurdert konkrete areal & tilbakefgre til LNF eller friomrade pa Algard. | 2023 skal det
jobbes med et fortettingsprosjekt. Dersom det skal lages ny kommuneplan i den neste
kommunestyreperioden vil det dessuten bli lagt opp til & lage en kartfestet arealstrategi. | forbindelse
med disse to prosjektene vil det vaere naturlig a gjgre en grundigere vurdering av arealreservene for
boligbygging pa Algard.
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