Verdal kommune

Kommunedelplan Verdal by 2017-2030

Bestemmelser og retningslinjer, datert 02.01.2016, sist revidert iht. mindre endring 19.03.2024.
Vedtatt av Verdal kommunestyre i mgte den 29.05.2017, sak nr. 45/17. (Kunngjgring 03.06.2017).

Kommunal- og moderniseringsdepartementets avgjgrelse av innsigelser: 22.05.2019 (kunngjgring 22.06.2019)
Felgende forhold er avgjort av departementet:
e Bane NORs arealer mellom Tindved/siloene og framtidige kjgrespor med sideplattformer ved Verdal
stasjon er viderefgrt som jernbaneformal.
e Punkt 1.2.3 om stenging av planovergangen i Nordgata, og arealene mellom Sgrgata og Jernbanegata
ble avsatt til jernbaneformal og grgnnstruktur (friomrade).
e Punkt 6.2 og arealformal smabathavn: Departementet godkjente kommunestyrets vedtak.

Departementets avgjgrelse tok ikke direkte stilling til punkt 1.9.8 (smabathavn - om forhold som skal avklares
og belyses i reguleringsplan), jernbaneformal (hensettingsspor) i punkt 3.2.1 eller punkt 4.2.7 (om bruken av
friomradet langs smabathavn). Dvs. at kommunestyrets vedtak gjelder.

Punkt 3.6.1 andre ledd med tilhgrende retningslinje (om parkering mellom Tindved/siloene og jernbanen) er
tatt ut, da departementets vedtak endret parkeringsformalet til jernbaneformal.

Mindre endring av bestemmelsene

e 21.05.2021: Statsforvalteren i Trgndelag har tidsforlenget bandleggingen i bestemmelse 7.3.3.
(Kunngjgring 12.06.2021).

e 21.09.2021: Utvalg for plan og samfunn har i sak 79/2021 vedtatt justering av bestemmelse 1.6.6 nr. 3
samt en tilfgyelse/opplysning i bestemmelse 7.3.2. (Kunngjgring 20.11.2021).

e 19.03.2024: Utvalg for plan og samfunn har i sak 11/2024 vedtatt endring av planbestemmelse/
retningslinje 1.7.4 Estetikk. (Kunngjgring 06.04.2024).

Bestemmelser og retningslinjer m.m.: Kommunedelplanen bestar av planbeskrivelse med
konsekvensutredning, plankart og bestemmelser med retningslinjer. Rettslig bindende bestemmelser framgar

av de enkelte punkt nedenfor, mens retningslinjer er gitt med |kursiv tekst i ramme| sammen med
bestemmelsene de utfyller. Retningslinjene er kun veiledende og kan ikke brukes som selvstendig begrunnelse
for vedtak, men er ment som en klargjgring om hvordan bestemmelsene skal forstas. Det henvises til
dokumenter (veiledere, retningslinjer o.l.) som over tid kan bli erstattet av nyere utgaver som skal benyttes.

Kotehgyde: Kotehgyde er hgyde over havniva, her oppgitt i to ulike hgydesystem. Kartverket har
omregningsformler for omregning fra NN1954 (gammelt hgydesystem) til NN2000 (nytt hgydesystem).
Innenfor planomradet vil dette utgjgre ca. + 14 cm.

Dybde ved utdyping/mudring i sjg er gitt ift. laveste astronomiske tidevann (LAT), som er laveste mulige
vannstand uten vaerets virkning. Det vil si uten pavirkning fra blant annet vind, lufttrykk og temperatur.

Grad av utnytting: %-BYA (prosent bebygd areal), BRA (bruksareal i kvadratmeter) og BYA (bebygd areal i
kvadratmeter) males iht. veileder H-2300 B Grad av utnytting - Beregnings- og maleregler.



http://www.regjeringen.no/upload/KMD/BOBY/Grad_av_utnytting.pdf
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1 GENERELLE BESTEMMELSER (§ 11-9) - GJIELDER INNENFOR HELE
PLANOMRADET

1.1 FORHOLDET TIL ANDRE PLANER

1.1.1 Disse generelle bestemmelser og retningslinjer gjelder foran eldre lokal forskrift til plan- og
bygningsloven (bygningsvedtekt) og foran generelle bestemmelser i kommuneplanens
arealdel.

1.1.2 Eldre reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde er vist med hensynssone detaljeringssone pa
plankartet (hvit flate med skravur) og opplistet i tabell under punkt 7.4. For reguleringsplaner
som fortsatt skal gjelde, gjelder kommunedelplanens generelle bestemmelser og
retningslinjer for tema som ikke er avklart i reguleringsplan. Dette kan f.eks. vaere
bestemmelse om skilt- og reklameinnretninger.

1.2 PLANKRAV (§ 11-9, NR. 1)

1.2.1 Tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens (pbl) § 1-6 innenfor omrader for bebyggelse
og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt grgnnstruktur (pbl §11-7, nr.1, 2
og 3) kan ikke gis for omradet inngar i reguleringsplan.

Unntak fra plankrav for bebyggelse og anlegg er gitt i punkt 2.1, og for gvrige arealformal
under aktuelt arealformal.

1.2.2 For hvert omrade for framtidig boligbebyggelse skal det utarbeides samlet reguleringsplan.

1.2.3 Planen forutsetter stenging av planovergangen i Nordgata for alle trafikantgrupper. Det skal
utarbeides en reguleringsplan som viser Igsninger for ulike trafikantgrupper, utforming av
jernbanens sidearealer og frigitte gatearealer, sikring mot ulovlig kryssing, og ivaretakelse av
etablert ferdselsmgnster i Verdal sentrum.

1.3 INNHOLDET | UTBYGGINGSAVTALER (§ 11-9 NR. 2)

1.3.1 Utbyggingsavtale kan brukes innenfor hele planomradet. Utbyggingsavtale skal inngas for
igangsettingstillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt arealplan med tilhgrende
bestemmelser ogsa forutsetter andre tiltak som er ngdvendig for giennomfgring av
planvedtak.

1.3.2 Utbyggingsavtale kan ogsa inngas der det fra kommunens side er gnskelig a regulere antallet
boliger i et omrade, st@grste og minste boligstgrrelse, eller a stille krav til bygningers
utforming.

1.3.3 Utbyggingsavtale kan ogsa benyttes der kommunen eller andre skal ha forkjgpsrett eller
tilvisningsrett til en andel av boligene.

1.3.4 Utbyggingsavtale kan ogsa inngas for boligutbygging der det ikke kan skaffes tilstrekkelig
uteoppholdsareal innenfor eget omrade eller fellesomrade. Det kan i stedet avtales bidrag til
opparbeidelse og utstyr pa offentlige friomrader og lignende anlegg med god kapasitet
innenfor 250 meter fra aktuell boligutbygging. Smabarnslekeplass skal imidlertid ligge maks
100 meter fra boligbebyggelsen. Krav til uteopphold skal sikres i reguleringsbestemmelse.

Bestemmelser og retningslinjer - Kommunedelplan Verdal by 2017-2030 Side 5 av 47


file://///fil1/f-baser/GISLINE/data/Plan/Kommune(del)planer/Verdal%20byområde/2014/Bestemmelser%20mm/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%20ny.docx%23_7.4_Detaljeringssone_–

1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

144

1.4.5

KRAV TIL NAERMERE ANGITTE L@SNINGER FOR VANNFORSYNING, AVL@P, VEG OG ANNEN

TRANSPORT | FORBINDELSE MED NYE BYGGE- OG ANLEGGSTILTAK (§ 11-9 NR. 3)
Tilknytning til offentlig avlgpsnett

Alle nye bygg med innlagt vannforsyning bgr tilknyttes offentlig avigpsnett, iht. plan- og
bygningslovens § 27-2. Fgringer for hdndtering av overvann er gitt i punkt 1.7.5.

Energi
Bygninger som oppfgres innenfor et omrade der det er gitt konsesjon for fjernvarme skal

tilknyttes fjernvarmeanlegget. Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra
tilknytningsplikten der det dokumenteres at bruk av alternative lgsninger for tiltaket vil veere
miljgmessig bedre enn tilknytning.

Plan- og bygningslovens bestemmelser med byggteknisk forskrift samt kommunens «Klima-
og energiplan» skal legges til grunn for energivurderinger i saker etter plan- og
bygningsloven.

I Verdal kommunes Klima- og energiplan 2010-06-09 er det mal om a:

e Utvikle fijernvarmelgsning i VIP (Verdal industripark) basert pa spillvarme fra industri og
biprodukter fra trelastindustri.

e Utvikle bioenergibaserte fjern- og naervarmelgsninger i og rundt Verdalsgra og i
bygdesentrene.

e Legge til rette for bruk av fornybar energikilder for oppvarming i kommunale bygg ved at
alle nye og rehabiliterte bygg over 500 m2 bygges med vannbdren varmesystem.

For nevnte omrdder og tiltak bgr tilrettelegging for vannbdren oppvarming vurderes.

Transportkrevende virksomheter

Virksomheter som skaper tungtransport bgr lokaliseres til omrdder med god tilgjengelighet til
overordnet infrastruktur. | Verdal industripark bgr naeringsvirksomhet prioriteres lokalisert
slik at mest mulig godstransport kan avvikles med jernbane- eller sjgtransport. Planen viser
bl.a. forlengelse av ndvaerende jernbaneindustrispor (sidespor til Tranderbanen) og
utbyggingsomrdder naert havn og sj@.

Avfallslgsning for husholdningsavfall og naeringsavfall

Ved planlegging av minst 25 boenheter skal nedgravd Igsning benyttes dersom
tilfredsstillende gangavstand og tilgjengelighet iht. gjeldende regelverk kan oppnas. Eventuell
sambruk av eksisterende anlegg innenfor 100 m avstand fra bebyggelsen skal vurderes.
Nedgravde avfallslgsninger med adkomst skal veaere universelt utformet.

I sentrumssonen/bestemmelsesomrdde #1 og i omrader med publikumsrettet virksomhet bgr
det tilstrebes nedgravde oppsamlingsl@gsninger/returpunkt for naeringsavfall og
husholdningsavfall. Der nedgravd Igsning ikke er mulig bgr avfallsbeholder lokaliseres slik at
innsyn begrenses fra offentlig gate/plass, og slik at den ikke blir skiemmende eller til sienanse
for omgivelsene.

Ny veglinje til/fra Reinsholmomrddet i nordgst

Det bgr vektlegges lgsninger som legges helt inn til bebyggelse og som samtidig
omdisponerer minst mulig dyrka jord.



http://www.verdal.kommune.no/Documents/andre%20dokumenter/klima_energiplan_2010_20.pdf

1.5 REKKEF@LGEKRAV (§ 11-9 NR. 4)

1.5.1 For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke ny bebyggelse tas i bruk fgr ngdvendige
tekniske anlegg for vann, avlgp, energiforsyning og kommunikasjon (adkomstveg, gang- og
sykkelveg, parkering) er ferdigstilt.

1.5.2 Fellesareal for lek og opphold skal ferdigstilles med utstyr (benker, lekeapparat) fgr
ferdigattest for tilhgrende boliger kan gis.

1.5.3 Fe¢r ny boligbebyggelse i omrade B5 (Nestvold @st) og B6 (Nestvold gst Il) kan tas i bruk, skal
det vaere bygget ny bru eller kulvert for planskilt kryssing av jernbanen pa vegen til Kausmo.

1.5.4 Tatt ut og erstattet av 1.2.3.

1.5.5 Omrade B7 (Reinsvold Sgndre) skal ha adkomst som vist pa plankartet, fgr utbygging av
omradet tar til.

1.5.6 Vegen Reinsholm skal forlenges gstover til Febyvegen, evt. til ny rundkjgring med Fv. 757 ved
Verdal videregaende skole, fgr utbygging av omrade B10.

1.5.7 Ved utbygging av omrade B9 forutsettes adkomst fra en fjerde arm pa rundkjgringa i Fv. 757
x Nordgata, med gjennomkjgring til vegen Reinsholm.

1.5.8 «@rbrua» kan stenges for kigrende dersom kommunen finner det hensiktsmessig. Fgr det tas
stilling til om brua pa Fv. 173 over Verdalselva kan stenges for biltrafikk, for G prioritere
syklister, gnsker vegmyndigheten & gjgre en vurdering av eventuelle konsekvenser for
tilliggende vegvett.

1.5.9 Fgr utbygging av omrade B8 Reinsvang skal det foreligge to kjgreadkomster til Fv 757.

1.5.10 Ved utvidelse av Reinsholm barnehage pa mer enn 500 m2 BRA bgr det i detaljregulering

vurderes adkomst fra en fjerde arm pa rundkjgringa i Fv. 757 x Nordgata, med
gjiennomkjgring til vegen Reinsholm eller gstover mot Febyvegen.

1.5.11

Jernbaneplanovergang Tinden: Det bgr inngds en avtale om nedleggelse av planovergang
Tinden/Tindvegen (km.95.783), for det tillates ytterligere etableringer av nye boliger pd
omrdde B12.




1.6 RAMMEBESTEMMELSER - BYGGEGRENSER, UTBYGGINGSVOLUM OG FUNKSJONSKRAV M. M.

(§11-9NR. 5)

1.6.1 Byggegrenser

Vann- og avlgpsanlegg

Bygninger bgr ikke oppfdres naermere offentlige vann- og avigpsanlegg enn 4 meter.

Det vises ogsda til at Verdal kommunestyre | mgte den 17.06.2013, sak 50/13, har fattet
falgende vedtak: «Standard abonnementsvilkdr med administrative og tekniske
bestemmelser for vann og avlgp fastsettes som abonnementsvilkdr i Verdal kommune».

Heyspentledninger/-kabler

lSe punkt 1.7.3 Elektromagnetiske fe/t.‘

Sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Plankartet viser byggegrense mot sjg og vassdrag (Verdalselva) innenfor alle omrader for
bebyggelse og anlegg, med unntak av to omrader med navaerende fritidsbebyggelse.
Plankartet viser byggegrense mot sjg innenfor havneomrade pa land med mulighet for
bebyggelse. Det vises til punkt 5 og 6 for LNFR-formal og areal langs @vrige sideelver/bekker,

vann og tjern.

Jernbane

Jernbanelovens byggegrense fra neermeste spors midtlinje gjelder med fglgende unntak:

e Langs framtidig industrispor pa @rin gjelder 5,0 meter byggegrense fra naermeste spors

midtlinje.

Veger, gang- og sykkelveger
Byggegrenser som avviker fra vegloven og fylkestingets vedtak er vist i plankartet.

Langs offentlig kjgreveg viser plankartet i grove trekk fglgende byggegrenser:

Offentlig veg Byggegrense i meter malt fra:
Vegnummer o senterlinje kjpreveg for europaveg og fylkesveger,
Vegnavn uavhengig av evt. langsgaende gang- og sykkelveg
e senterlinje i kjgreveg og senterlinje i gang-/sykkelveg
for kommunale veger
E6 Fra veglovens byggegrense pa 50 m gjelder fglgende unntak:
e (@rmelen - offentlig tjenesteyting (Verdal fengsel): 30 m
e @rmelen - boligformal mellom E6 og Tangenvegen: 40 m
e  @rmelen - gst for Tangenvegen: 12,5 m fra senterlinje
Tangenvegen
e  @rin industriomrade langs pa-/avkjgringsrampe E6: 20 m
e Kjaeran - forretningsformal Bobyn: 30 m
e Vinne - forretningsformal Vinne Service AS: 30 m
Fv. 72 Fra veglovens byggegrense pa 50 m gjelder fglgende unntak:
Jamtlandsvegen e Boligfeltet Baglan Berg sgr for Fv. 72: 30 m
e B14 Stamphusmyra, nord for Fv. 72: 30 m
Fv. 167 Veglovens/fylkestingets byggegrense pa 15 meter gjelder.

Bestemmelser og retningslinjer - Kommunedelplan Verdal by 2017-2030 Side 8 av 47



file://///fil1/f-baser/GISLINE/data/Plan/Kommune(del)planer/Verdal%20byområde/2014/Bestemmelser%20mm/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%20ny.docx%23_1.7.3_Elektromagnetiske_felt

Ringveg nord/
Volhaugvegen

Fv. 173

Sjgbygdvegen

Hakon den Vil allé
Magnus den godes veg

Unntak fra veglovens/fylkestingets byggegrense pa 30 m:
Boligomrader i Ydsedalen, Nestvold, Melan: 20 m
Verdalsgra (gst for Verdalselva): 15 til 20 m

@rmelen - Kjeeran: 15 til 20 m

Kjeerenget Framtidig boligomrade B14 Stamphusmyra: 15 m

Fv. 757 Unntak fra veglovens/fylkestingets byggegrense pa 30 m:

Hamnevegen e  @rin industriomrade: 20 m og 12,5 m mot Kvaerner ved
havna

Stiklestad allé e Boligomrade sgr for vegen Flata (nedenfor Kirkehaug og

Haugsgropa): Ca. 20 m og 7,5 m fra senterlinje Flata.
e Kirkehaug: 20 m
Veglovens byggegrense pa 15,0 m fra senterlinje i hhv. veg
eller gang- og sykkelveg gjelder der plankartet ikke viser
annen byggegrense, men i bestemmelsesomrade #4 og ved
transformasjon til mer bymessig bebyggelse i gvrige deler av
bestemmelsesomrade #1 skal bebyggelsen lokaliseres med
veggliv/fasade inntil fortau, for 3 oppna og forsterke
bymessige gaterom.

Kommunale veger

Plassering av bygg inntil fortau bgr ses i sammenheng
med eksisterende bebyggelsesstruktur. | gater med bl.a.
publikumsrettet virksomhet bgr oppdeling av fortau i
veggsone, ferdselssone, mgbleringssone og
kantsteinssone vurderes. Likeledes evt. behov for
«kantsteinsparkering».

I kryss med fylkesveg og E6 skal det vaere inntrukket/knekt byggegrense som forklart i
veglovas § 29 femte ledd. Viste byggegrenser gjelder foran denne bestemmelsen.

Langs kommunale veger og alle gang- og sykkelveger tillates ikke tiltak som kan hindre opplag
av sng innenfor en avstand av minimum 1 meter fra ytterkant av kjgreveg og gang- og
sykkelveg. Ytterkant er inkludert 0,5 meter skulder utenfor asfaltkant.

For private/felles veger bar lokalisering av ny bebyggelse og tilbygg for opphold ikke plasseres
naermere vegkant enn 4 meter. | ndvaerende utbyggingsomrdder bgr eventuelle gaterom
forsterkes ved at fasade falger hovedlinjene i eksisterende hovedbebyggelse.

Frittstdende garasjer/uthus pa inntil 50 m2 BYA/BRA i tilknytning til boliger innenfor
bebyggelse og anlegg og som ligger ved kommunal veg eller felles adkomstveg, kan plasseres
med portvegg minimum 5,0 meter fra vegkant eller sidevegg 2,0 meter fra vegkant. Vegkant
er ytterkant skulder / 0,5 meter utenfor asfaltkant. Av hensyn til trafikksikkerhet og miljg ma
tiltaket ikke plasseres i konflikt med knekt byggegrense i kryss, frisikt i kryss og avkjgrsler og
heller ikke plasseres over eller for naert infrastruktur i grunnen eller hgyspentanlegg.



https://lovdata.no/lov/1963-06-21-23

1.6.2

Jordverngrense/byggegrense BKB8 @rin/Faetten og B6, B7 m.m. Reinsholmomradet
Vist byggegrense i formalsgrenser for utbyggingsomradene mot @st og sgr (BKB8 og s@rgst
for Reinsholm-omradet) er grgnn strek og langsiktig jordverngrense 2030.

Frisikt (siktkrav) i kryss og avkjgrsler

Siktkrav i kryss og avkjgrsler skal vaere i henhold til Statens vegvesen sin handbok N100 «Veg-
og gateutforming». Siktkrav i kryss og avkjgrsler defineres med sikttrekanter. Krav til
frisiktomradets utstrekning henger sammen med vegens trafikkmengde/vegtype og tillatt
hastighet. Innen sikttrekanten skal eventuelle sikthindringer (som for eksempel vegetasjon
eller sng) ikke vaere hgyere enn 0,5 m over primaervegens kjgrebaneniva.

| sikttrekant mellom kommunale veger i boligfelt kan hekk og gjerde pa inntil 80 cm over
primaervegens kjgrebaneniva tillates. \Dette er 30 cm hgyere enn ihéndboka.‘

Ved regulering og seknad om tiltak skal frisikt i kryss og avkj@rsler vises pa kart.

Siktkrav i T-kryss, X-kryss, rundkjgringer og planskilte kryss: Se handbok N100.

Siktkrav i avkjgrsler: Se handbok N100 kapittel E.1.4.2 Avkjarsler og/eller Statens vegvesen sin
brosjyre Klipp hekk og busker. Hindbok N100 er mer nyansert, men for skjgtsel av vegetasjon
er brosjyren enklest @ forholde seg til. Mer permanente tiltak skal vaere iht. hdndbok N100.

Med avkjgrsel menes kjgrbar tilknytning til veg- eller gatenett fra en eiendom eller et
begrenset antall eiendommer (Hdndbok N100).

Eksempel pa frisikt i privat/felles avkjarsel (sekundaerveg) fra kommunal veg (primaerveg) i
boligfelt med fartssone 30 km/t: Dersom Grsd@gntrafikk (ADT) > 50 i avkjgrsel er frisikt pd 4 x
20 meter (L2 x Ls i figuren under), og 3 x 20 meter i f.eks. enkeltavkjgrsel. ADT pg 3,5 er
gjennomsnittlig norm pr. boenhet. Dersom primaervegen har fortau eller gang- og sykkelveg
md frisikt i forhold til ggende og syklende ogsd hensyntas.

L1=Ls Li=Ls

L ———— __ W _—
il
[

Figur 1 Siktkrav i avkjgrsler. Figur E.26 fra handbok N100. L, er stoppsikt.

Siktkrav i forhold til gdende og syklende, se hGndbok N100 kapittel E.2.3 og/eller Statens
vegvesen sin hdndbok V122 Sykkelhdndboka kapittel 4.7 Sikt.
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1.6.3 Utbyggingsvolum ved utarbeidelse av reguleringsplan
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det legges til rette for minimumskrav gitt i tabellen under,
hvor kursiv skrift viser retningslinje og fet skrift viser juridisk bindende krav:

Arealformal Omrade Minimum | Minimum Minimum
antall antall %-BYA
boenheter | boenheter
pr. dekar
Boligbebyggelse — navaerende B1: Tvistvold/Melan, 3 30
Garpa/Praerien, Reinsholm,
Tinden og @rmelen
Boligbebyggelse — framtidig B4: Bergsmyr, Vinne (30,7 daa)
B5: Nestvold gst (50,5 daa)

B6: Nestvold gst 11 (20,0 daa)
B7: Reinsvold Sgndre (36,4 daa)
B8: Reinsvang (16,1 daa)

B9: Eng vestre m.m. (14,7 daa)
B10: Eng nordre m.m. (6,9 daa)
B11: Treskosvingen 1 (7,5 daa)
B12: Kvislavegen (7,4 daa)

B13: Lensevegen 1 (3,5 daa)
B14: Stamphusmyra (9,7 daa)
B15: Veie (4,8 daa)

B16: Tangenv. 36-40 (13,0 daa)
B17: Brygga Il (1,1 daa)

B18: Tangenv. (1,3 daa)

B19: Nyenget nordre (3,8 daa)
B20: Sgre Holmsveet (1,7 daa)
Sentrumsformal - ved planlegging av boligbygg 8 66
- ved planlegging av annet enn 75
boliger
- ved planlegging av bygg med hgy
bade boliger og annen
arealbruk
Nzringsbebyggelse - 25
naveerende og framtidig
Boligbebyggelse/forretning BKB1: Reinsvold Mellom 5
BKB2: Del av Grusmoen Sgndre
Il

- ved planlegging av kun boliger
BKB3: Ngisomhet sgndre 4
BKB4: Karibo

BKB5: Tangenvegen 17

- ved planlegging av kun boliger
Naeringsbebyggelse/forretning - | BKB6: @rin 25
naverende og framtidig BKB7: Feettaskogen
BKB8: Feettaskogen m.m.

N

60
180
72
218
96
59
28
30
30
14
30
15
52

W
<)

w
o

(<)}

WuAP,WW IR A_ MO

LR AR YY)

Tabell 1

Ngdvendig parkering (minimumskrav) pa bakken inngar i %-BYA med 18 m2 pr. plass.

70 m? BRA brukes som gjennomsnittsstgrrelse pd en boenhet ved beregning av tetthet.

I ndvaerende omradder for bebyggelse og anlegg skal nytt byggeareal med tilhgrende uterom,
parkering og atkomst legges til grunn for beregning av antall boenheter.
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1.6.5

1.6.6

| framtidige omrdader for bebyggelse og anlegg skal avsatt areal i kommunedelplanen legges
til grunn ved beregning av antall boenheter.

Funksjonskrav — innhold i bebyggelse

Lokalisering av handel og service, publikumsrettet formal i fgrste etasje
Bestemmelser og retningslinjer er gitt i punkt 8 Bestemmelsesomrader.

Tilgjengelig boenhet
Ved nye reguleringsplaner for boligbebyggelse innenfor planomradet skal minimum 30 % av
boligene ha tilgjengelig boenhet.

Ngyaktig antall tilgjengelige boenheter og plassering vurderes i hver enkelt planprosess etter
hensiktsmessighet i forhold til terreng.

Omrdder som pG grunn av topografi, naerhet til sentrumsfunksjoner og kollektivknutepunkt er
spesielt egnet for tilgjengelige boenheter bgr ha langt hgyere andel tilgjengelige boenheter.

En tilgjengelig boenhet skal ha alle hovedfunksjoner pd inngangsplanet. Med
hovedfunksjoner menes stue, kigkken, soverom, bad og toalett.

Bruk Direktoratet for byggkvalitet sine sjekklister for tilgjengelige rom og bygningselementer.

Leilighetsstgrrelser
‘Det bar legges til rette for variasjon i leilighetsswrre/ser.‘

Universell utforming
Alle ferdselsarer, uteoppholdsarealer og trafikknutepunkt innenfor sentrums-
avgrensningen/bestemmelsesomrade #1 skal opparbeides med universell utforming.

Arbeidsbygning, publikumsbygg og utomhusanlegg skal veere universelt utformet iht.
gjeldende regelverk.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for boliger bgr minimumskrav til universell utforming av
ute(oppholds)areal utover minimumskravene i gjeldende regelverk gis med bestemmelse.
Med uteareal menes adkomst, gangforbindelser, parkeringsareal og uteoppholdsareal.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan og spknad om tiltak skal det dokumenteres hvordan
universell utforming ivaretas. Det skal legges til rette for brukermedvirkning for a identifisere
problemer og kvalitetssikre Igsninger.

Universell utforming innebeerer at hovedlgsningen i de fysiske forholdene skal kunne benyttes
av flest mulig, inkludert brukere med nedsatt funksjonsevne.

Direktoratet for byggkvalitet har under tema universell utforming «Prosjekteringsverktay for
universell utforming av publikumsbygg» som kan benyttes.

Regjeringens nettsted om universell utforming: http.//www.universell-utforming.miljo.no/

Leke- og uteoppholdsareal inkludert mgteplasser
| reguleringsplaner og sgknad om tiltak skal det dokumenteres at det pa egen tomt,
fellesomrade eller offentlig friomrade sikres minimum fglgende leke- og uteoppholdsareal;
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Generelle minstekrav pr. boenhet:

Omrade Utenfor sentrumssone/ Innenfor sentrumssone/
bestemmelsesomrade #1 bestemmelsesomrade #1

Minimum uteoppholds- 50 m2 10 m2, hvorav
areal pr. boenhet minst 50 % pa bakken

Uteoppholdsareal pa terrasse/veranda/balkong o.l. eksklusivt for den enkelte boenhet
medregnes ikke. | sentrumssonen kan felles takterrasse pa minst 150 m2 medregnes.

Boligomrader med 5 eller flere nye boenheter skal innenfor en avstand pa 100 m fra
boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til smabarnslekeplass pa minimum 150 m2,
som kan veere felles for inntil 30 boenheter.

Boligomrader skal innenfor en avstand pa 250 m fra boligbebyggelsen, sikres
sammenhengende areal til omradelekeplass/byrom med tilrettelagt funksjon for lek pa
minimum 1,5 dekar. (Endret 21.09.2021, jf. vedtak i Utvalg plan og samfunn, sak 79/2021).
Boligomrader med 100 eller flere boenheter skal innenfor en avstand pa 400 m fra
boligbebyggelsen, sikres sammenhengende areal til ballfelt pa minimum 1,5 dekar.
Gjennom reguleringsplan for fortettingsprosjekt i sentrumssonen kan inntil 50 % av pakrevd
minimum uteoppholdsareal dekkes innenfor eksisterende offentlig tilgjengelig friomrade
med god standard, kapasitet og tilgjengelighet dersom avstanden er maksimalt 250 m langs
trygg gangforbindelse. Eventuelt behov for opprusting for a tale gkt bruk eller oppna
trafikksikker atkomst ma sikres som vilkar for a frafalle kravet til uteoppholdsareal pa eget
omrade eller fellesomrdde. Smabarnslekeplass pa minimum 150 m2 skal imidlertid ligge
maks 100 meter fra boligbebyggelsen. Krav til uteopphold sikres i reguleringsbestemmelse.
Areal for lekeplasser skal ha hensiktsmessig lokalisering og utforming, ha tilfredsstillende
stgyforhold pa maksimalt Lgen 55 dB, ha solrik beliggenhet og vaere skjermet for sterk vind,
forurensning, sterke elektromagnetiske felt, trafikkfare og annen helsefare.

Leke- og uteoppholdsarealer skal ikke vaere nordvendt, overbygd og skyggelagt st@rre deler
av dagen. Det skal ha mulighet for sol ved jevndggn kl. 1500 pa minst 50 % av arealet.

Terrenget skal vaere egnet til formdlet. Areal brattere enn 1:3 skal ikke regnes inn som del av
lekeareal eller uteoppholdsareal, med mindre det inngdr som akebakke. Areal smalere enn 4
meter bgr ikke regnes med som uteoppholdsareal.

Deler av omradelekeplasser skal vaere universelt utformet.

10.

Leke- og oppholdsareal skal gi muligheter for ulik type lek og kunne brukes av ulike
aldersgrupper, samt gi muligheter for samvaer mellom barn, unge og voksne.
Adkomst til omrddene ma kunne foregad langs gang- og sykkelveg, fortau, sti eller lite
trafikkert veg.

11.

12.

Smabarnslekeplasser skal ha minst tre typer utstyr, som for eksempel benker, huske og
sandkasse.

Ved eventuell omdisponering av areal som i planer er avsatt eller regulert til felles
uteoppholdsareal eller friomrade og er i bruk eller egnet for lek, skal det skaffes fullverdige
erstatningsareal.

Omrdder som er spesielt egnet for eller tilrettelagt for barn og unges fritidsaktiviteter, skal
vurderes strengt i forbindelse omdisponeringer av areal.

13.

Barnehager og skoler bgr sikres minste uteoppholdsareal i henhold til veiledende normer
(bl.a. gjengitt i IS-1130 «Skolens utearealer — Om behovet for arealnormer og virkemidler»




14.

(Sosial- og helsedirektoratet, 2003) og F-4225 «Veileder for utforming av barnehagens
utearealer» (Kunnskapsdepartementet, 2006). Uteoppholdsareal er de deler av tomten som
er egnet til formdlet og som ikke er bebygd eller avsatt til kigring og parkering.

Ved detaljregulering sked bgr det vedlegges en illustrasjonsplan som viser hvordan omrdder
for lek og opphold skal opparbeides og utstyres, og hvordan disse omrddene henger sammen
med tilsvarende omrdder utenfor planomradet.

1.6.7

1.6.8

1.6.9

Uteareal i omrader med arbeidsplasser og publikumsrettet virksomhet

Utearealene bgr ha god estetisk utforming, med bl.a. grgntrabatter/vegetasjon og
materialbruk som tydeliggjar ferdselsmanster og parkering, gir skjerm-/levegetasjon som
deler opp stgrre harde flater og som gir rom for trivelige mgteplasser.

Skilt og reklameinnretninger

Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, utforming og farge, og skal
harmonere med bygningen og miljget for gvrig. Den skal plasseres pa veggflaten, og det
tillates ikke plassering pa tak, mgne eller over gesims. Blinkende eller bevegelige
skilt/reklameinnretning tillates ikke.

Skilt skal ikke dekke mer enn % av bygningens horisontale fasadelengde, begrenset til 4
meter, eller en rimelig del av fasaden som virksomheten disponerer. Samlet areal skal ikke
overskride 8 m2. Pa fredede eller bevaringsverdige bygninger skal maksimum stgrrelse veere
1,0 m2. Der det er flere virksomheter med samme inngang skal det vaere et felles ensartet
skilt.

Uthengsskilt skal ikke ha st@rre bredde enn 1 meter og skal ikke ha lavere hgyde over
fortau/gang- og sykkelveg enn 2,5 meter.

Skilt- og reklameinnretninger ma ikke virke skiemmende eller sjenerende i seg selv, i forhold
til omgivelsene eller for trafikken, eller i strid med gnsket utvikling i kommunen. Innretning
som antas a medfgre fare kan kreves fjernet ved palegg fra kommunen. Lgsfotreklame ma
ikke veere til hinder for frisikt i kryss og avkjgrsler og fremkommelighet.

Verdal industripark:

| industriomradet pa @rin kan det tillates enhetlige orienteringskilt i henhold til konsept for
skilting i rapporten «Verdal industripark 2040» (Tegn_3, mai 2011). Det kan tillates
frittstaende skiltsgyle med hgyde pa maks 3,0 m og en bredde pa maks 1,0 m for a lette
orienteringen i omradet. Skiltene ma ha et enkelt og tydelig design.

Omradets stgrrelse gjgr det hensiktsmessig @ inndele det i soner, som kan fargekodes. Hver
sone vil da fd sin egen farge som vises pa skiltene i den bestemte sonen.

Parkering

I reguleringsplaner eller sgknader om tillatelse skal det dokumenteres at det pa eget omrade
eller fellesomrade kan avsettes parkeringsplasser og mangvreringsareal som dekker
minimum fglgende krav;

Type bebyggelse Bilplasser Sykkelplasser

Enebolig 2,0 pr. boenhet 2,0 pr. boenhet
Bolighus i sentrum/bestemmelses-




omrade #1 annet enn enebolig 1,0 pr. boenhet 2,0 pr. boenhet
Tomannsbolig utenfor sentrum/bestemmelses-

omrade #1 2,0 pr. boenhet 2,0 pr. boenhet
Bolighus med 3 eller flere boenheter
utenfor sentrum/bestemmelsesomrade #1 1,2 pr. boenhet 2,0 pr. boenhet
Hybler i sentrum/bestemmelsesomrade #1 0,5 pr. boenhet 1,0 pr. hybel
Hybler utenfor bestemmelsesomrade #1 1,0 pr. boenhet 1,0 pr. hybel
Industri/lager 1,0 pr. 100 m2 BRA 0,5 pr. ansatt
Forretning 1,0 pr. 50 m2 BRA 2,0 pr. 50 m2
Kontor 1,0 pr. 50 m2 BRA 0,5 pr. ansatt
Hotell/restaurant/kafe/forsamlingslokale 1,0 pr. 50 m2 BRA 2 pr. 10 hotell-
rom/sete
Skoler 1,5 pr. ansatt 0,7 pr. elev
Barnehager/helseinstitusjoner 1,5 pr. ansatt 0,5 pr. ansatt
Kultur- og idrettsarenaer 0,3 pr. sitteplass, 2 pr. 10 seter

tilskuer, ansatt

Ved beregning av parkeringsdekning i forhold til BRA i bebyggelsen skal det for etasjehgyde
over 3 m ikke regnes BRA for tenkte plan.

For barnehager og skoler bgr det i tillegg sikres eget areal for henting og bringing av barn.

Minimum 5 % av parkeringsplasser i felles og offentlig parkeringsanlegg bgr tilrettelegges for
brukere med nedsatt bevegelsesevne.

Minimum 10 % av parkeringsplassene ved nye bolig- og naeringsbygg (forretning, kontor,
industri, tjenesteyting o.l.) bar ha ladestasjon for elbil. Dette gjelder boligbygg utover 10
boenheter og naeringsbygg utover 1000 m2 BRA.

Ved etablering av naeringsvirksomhet (forretning, kontor, industri, tjenesteyting o.l.) skal det
legges til rette for trafikksikker og effektiv varelevering, primeert pa egen grunn.

Varelevering med adkomst og mangvreringsareal for aktuelt kigretay bgr vises pad kart i
forbindelse med planforslag og ved sgknad om tiltak.

I leilighetsbygg bgr minst 30 % av de tilgjengelige boenhetene sikres oppstillingsplass for
rullestoler, rullatorer og permobiler, fortrinnsvis under tak og med mulighet for opplading.
Oppstillingsplassene ma ikke veere til hinder for fri passasje i gangareal og rémningsveg.

Ved nybygging og omforming (transformasjon) i sentrum/bestemmelsesomrade #1 for mer
enn 10 boenheter og naeringsbygg (forretning, kontor, tjenesteyting) stgrre enn 1000 m2 BRA
skal nye parkeringslgsninger etableres under bakken eller i parkeringshus.

For mindre prosjekter bgr det ogsd vurderes parkeringskjeller.

Gjennom reguleringsplan kan det fastsettes andre parkeringskrav dersom forholdene gjgr
dette pakrevet eller dersom planen omfatter annen type bebyggelse.

Mulighet for frikjsp av parkeringsplasser gdr fram av punkt 1.6.10.
Hybel er ikke selvstendig boenhet, da kjokken og/eller bad deles med primeerleilighet.

Hybelleilighet regnes som egen boenhet.




Ved krav om minst 20 sykkelplasser bgr minst 50 % av sykkelplassene ha overbygg.

Overbygd sykkelparkering bgr likevel vurderes ved sentrale reisemdl som skoler,
arbeidsplasser og knutepunkt.

1.6.10

Frikj@p av parkeringsplasser

Kommunen kan for omrader i sentrumssonen / bestemmelsesomrade #1 samtykke i at det i
stedet for biloppstillingsplasser pa egen grunn eller fellesareal blir innbetalt et belgp pr.
manglende plass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg.

Kommunestyret bestemmer hvilke satser som til enhver tid skal gjelde i slike tilfeller.

1611

Belgpet innbetales til kommunen fgr ferdigattest gis og avsettes i fond for parkeringsplasser.
Ved innbetaling av belgpet tar kommunen over det ansvar tiltakshaver har for a skaffe det
ngdvendige antall parkeringsplasser. Eiendommen far ingen saerrettigheter av noe slag til de
parkeringsplasser kommunen bygger for det innbetalte frikjgpsbelgp.

Utnytting av boligmassen (§ 31-6) - bruksendring av bolig
Det ma foreligge seerskilt tillatelse fra kommunen for bruksendring av bolig etter pbl § 31-6
og for a sla sammen boliger eller dele opp boenheter til hybler.

1.7 KRAV TIL MIU@KVALITET, ESTETIKK, NATUR, LANDSKAP OG GR@NNSTRUKTUR (§ 11-9 NR. 6)
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Stgy og annen forurensning

Stgy
Retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging (T-1442/2016) skal legges til grunn ved
planlegging og bygging av bebyggelse til stgyfglsom bruk (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler og barnehager) og for stgyende virksomhet. For innendgrs stgyniva
gjelder teknisk forskrift. Retningslinje med gitte grenseverdier gjelder.

| omrader med stgyvarselkart skal det innenfor rgd sone ikke tillates oppfart ny bebyggelse
til stgyfalsom bruk. Gjenoppbygging, ombygging og utvidelse av eksisterende bebyggelse til
stpyfalsom bruk kan tillates, der det kan framlegges stgyfaglig utredning som viser hvordan
tilfredsstillende innendgrs og utendgrs stgyniva kan oppnas. Utbygging som medfgrer gkning
i antall enheter skal ikke tillates.

| omrader med stgyvarselkart skal det innenfor gul sone gjennomfgres stgyfaglig utredning
fér omradet kan vurderes utbygget med ny bebyggelse til stgyfglsom bruk. Det kreves ogsa
stgyfaglig utredning f@r oppfering av ny stgyfglsom bebyggelse i omrader som ikke er
kartlagt, men hvor lokalkunnskap tilsier at det kan vaere stgyproblemer, samt dersom
eksisterende plan ikke ivaretar stgyhensyn i henhold til overnevnte stgyretningslinje.

Det kan tillates stgyfglsom arealbruk i gul stgysone, dersom bebyggelsen har en stille side og
tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stgyniva.

LStﬁ)yende neeringsaktivitet/virksomhet bar ikke etableres i samme bygning som boliger.

Bestemmelsesomrade #1: Primzert skal plassering av bebyggelsen benyttes som
stgyskjerming. Stgyskjermer bgr unngas. Fglgende krav skal da vurderes:
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e Alle boenheter innenfor avvikssonen skal vaere gjennomgaende og ha en stille side.

e  Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruksformal i hver boenhet skal ha vindu mot
stille side. Herunder skal minimum 1 soverom ligge mot stille side.

e Stgykrav for uteoppholdsarealer skal vaere tilfredsstilt.

e Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stgyfglsom bruksformal kun har vinduer mot
stgyutsatt side ma ha balansert mekanisk ventilasjon.

e Vinduer i soverom pa stgyutsatt side og som samtidig er soleksponert, bgr ha utvendig
solavskjerming. Behov for kjgling ma ogsa vurderes.

Luftkvalitet

Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendg@rs og utendgrs blir tilfredsstillende.
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i arealplanlegging
T-1520 skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1.

Forurenset grunn
Alle tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at forurensing fra grunnen ikke kan fgre til
helse- eller miljgskade.

Kjente omrader med forurenset grunn er vist som hensynssone i plankartet.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan og sgknad om tiltak ma det tas hgyde for at det kan vaere
lokaliteter med forurenset grunn som ikke er registrert i grunnforurensnings-database,
matrikkel eller kommunedelplanen, der det tidligere har vaert industri, verksted, gartneri o.l.

Omrader med antatt forurenset grunn skal undersgkes naermere i samrad med
forurensningsmyndighet for utbygging. | omrdder med forurenset grunn skal det utarbeides
og godkjennes en tiltaksplan etter forurensningsforskriftens kapittel 2 fgr utbygging.

Etter ferdigstillelse av omrddet skal tilstandsklassene i toppjord og dypereliggende jord
tilfredsstille nivaene i veileder TA 2553/2009 «Helsebaserte tilstandsklasser i forurenset
grunn». For barnehager og lekeplasser bgr Klima- og forurensningsdirektoratets veileder for
undersgkelse av jordforurensning i nye barnehager og lekeplasser TA-2261/2007 benyttes for
planlegging av undersgkelser og tiltak.

Vannkvalitet

I vannforskriften er det satt miljgmal og frister for vannkvalitet

Godkjente regionale vannforvaltningsplaner skal, ndr de er vedtatt, legges til grunn. Dette vil
bl.a. bety at all kommunal planlegging som angdr vassdrag, grunnvann eller kystvann ma ta
hensyn til de miljgmal som er satt for de aktuelle vannforekomster. Ny virksomhet eller nye
inngrep i kystvann ma oppfylle de krav til utredning og vilkar som fremgadr av vannforskriften
$12.

Informasjon og veiledning finnes pG www.vannportalen.no.

Tiltaksanalyse pr. 14.02.2013 tilsier at det b@r arbeides med G oppnd bedre gkologisk tilstand
pa falgende vannforekomster i planomrddet: Faettakanalen, Kvisla-Minsdsbekken-Liabekken,
Ysseelva, sidegrein til Rinnelva og sidebekk til Verdalselva.



https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/t-1520-luftkvalitet-arealplanlegging/id679346/
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2004-06-01-931/KAPITTEL_1-2#KAPITTEL_1-2
http://www.vannportalen.no/

1.7.2

1.7.3

Flom- og rasfare inkludert havnivastigning og stormflo

Ny bebyggelse skal plasseres slik at den tilfredsstiller sikkerhetskrav i forhold til flom- og
rasfare. Sikkerhetskrav gar fram av plan- og bygningslovens § 28-1 og byggteknisk forskrift
TEK10 kap. 7 med veiledning.

Kjente faresoner for 200-Grsflom og kvikkleireskred er vist som hensynssoner i plankartet,
men ogsa andre omrdder kan veere utsatt. For omrdder under marin grense (ca. 180 m.o.h.
for Verdal by) med marin leire og helling pG mer enn 3 grader eller raviner/sgkk i terrenget
bgr det foreligge en fagkyndig geoteknisk vurdering far utbygging. Det bgr ogsd vurderes om
omrddet omfattes av utlgpsomrade for rasfarlig omrdde. Omrader langs elver/bekker bgr
0gsd vurderes naeermere. Det md ogsa tas hensyn til hgyde pa ledningsnett for G unngd
tilbakestrémning.

NVEs flomsonekart for Verdal viser kjellerfri sone. Parkeringskjellere, evt. med boder, ma
bygges slik at bygning med installasjoner og innhold ikke tar skade ved flom.

For ny bebyggelse og stgrre tilbygg over 25 % av eksisterende bygg i omrader ved sjgen hvor
stormflo er dimensjonerende for havnivaet, skal bebyggelsens grunnmurshgyde eller laveste
golvniva ha minimum kotehgyde pa +3,2 m NN1954. For tiltak i sikkerhetsklasse 3 og
byggverk som omfattes av storulykkeforskriften vises det til veileder «Havnivastigning og
stormflo - samfunnssikkerhet i kommunal planlegging» (DSB, september 2016).

| tillegg skal eventuell bglgepavirkning vurderes utifra lokale forhold som blant annet vind,
strem, topografi, sjpbunnsforhold og strandkant. Der elva munner ut i fjorden skal samtidig
kombinasjon av flom i elv og stormflo, evt. ogsa med bglger vurderes utifra hvilke type
hendelser som kan skje, evt. kombinasjon av hendelser som kan gi skader.

For omrader som kan vaere utsatt for flom- eller rasfare, skal det i forbindelse med videre
detaljplanlegging eller byggesaksbehandling legges fram dokumentasjon pa at ngdvendige
sikkerhetskrav er ivaretatt.

Elektromagnetiske felt

Alle tiltak skal planlegges slik at negative helsevirkninger av elektromagnetiske felt unngas i
stgrst mulig grad. Nye utbyggingsomrader for boliger, hytter, campingplasser, institusjoner
og permanente arbeidsplasser skal ikke plasseres innenfor sone som har magnetfelt stgrre
enn 0,4 mikrotesla.

Dette er i trad med strdlevernforskriftens krav om a legge ALARA-prinsippet til grunn (ALARA-
prinsippet: As Low As Reasonably Achievable), det vil si at all eksponering skal holdes sa lav
som praktisk mulig. Denne bgr legges til grunn for bade hgyspent luftstrekk og kabler lagt i
bakken.

Ved plassering av bolig- og institusjonsbebyggelse i naerhet til hgyspenningsanlegg, kreves
det dokumentasjon pa at straling ligger innenfor veiledende grenseverdier.

Plankartet viser ikke faresone omkring hgyspentledninger (luftstrekk), da faresonens reelle
bredde ikke skal vises i plankartet. | plan- og byggesaker ma faresonens bredde avgjgres pa
bakgrunn av opplysninger fra netteier om spenningsniva (kilovolt) og strémstyrke (ampere).

Bredder pd faresoner er bl.a. gitt i «Bolig naer hgyspentanlegg» fra Statens strélevern.




Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) har ogsd en oversikt over
minsteavstander i «Veiledning til forskrift om elektriske forsyningsanlegg».

1.7.4 Estetikk
Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetslgsninger som ivaretar estetiske skjpnnhetshensyn
mht. plassering, harmonisk utforming og materialbruk. Dette gjelder bade for tiltaket i seg
sjgl og i forhold til omgivelsene. Ved fortetting skal det vedlegges en estetisk vurdering
knyttet til landskapsstruktur, utbyggingsmegnster, bygninger, og samspillet mellom disse. |
omrader med frittliggende smahusbebyggelse skal bebyggelsen utformes slik at strgkets
karakter med frittliggende smahusbebyggelse opprettholdes. Frittliggende smahus-
bebyggelse er eneboliger, enebolig med sekundaer boenhet og horisontalt og vertikalt delte
tomannsboliger. Bygningene skal veere frittliggende med minimum 4 m avstand mellom
hovedbygningene pa samme eiendom. | smahusbebyggelse tillates ikke uteoppholdsareal pa
tak hgyere enn 4 meter over planert terreng.

Der utbygging og nybygging skal integreres i ensartede gatelgp og fasaderekker skal fasaden
utformes slik at gatas preg med horisontale og vertikale linjer falges, men gjerne med bruk av
et mer tidstypisk formsprdk. Langs offentlige gatelgp, der takform varierer, bar bebyggelsens
totale hgyde vaere noenlunde lik. St@rre variasjon i totalhgyde kan tillates for bygg med
offentlige funksjoner og der bygget skal fungere som et landemerke, fondbygg, innfartsport
ell.

(Avsnittene over er iht. mindre endring 19.03.2024, sak 11/2024 i Utvalg plan og samfunn).

Ved nybygging mot hovedgater, parker og offentlige plasser skal det legges szerlig vekt pa
estetikk i bygningens form, fasade og materialvalg, slik at gate- eller plassrommet blir
understreket og forsterket.

Nye bygninger og anlegg samt endringer av eksisterende skal utformes i samspill med
omgivelsenes karakter, naturgitte forhold pa stedet, kulturlandskapet og den tradisjonelle
byggeskikken. Bebyggelsen skal underordne seqg omrddets topografiske seerpreg, ha en
helhetlig form-, farge- og volumoppbygging, og fremme gode gate- og uterom. | seerlig
eksponerte omrdder skal det tas ekstra hensyn.

Stagrre byggevolum i sentrumsomrdder bgr utformes slik at bygningene blir oppbrutt i volum
og fasade. | bestemmelsesomrdde #1 og neeringsomrader skal parkeringsanlegg, omrade for
varelevering og lagringsplass ute, skjermes med bygninger og beplantning.

| omréader som har mer sammensatt bebyggelse ma ny bebyggelse vurderes i sammenheng
med det naermeste naboskap, og bidra til at omrddet far et helhetlig preg.

Ved nybygging/ombygging skal det dokumenteres at ansvarlig utbygger har giennomfart en
estetisk vurdering av bygget i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan bgr den estetiske vurderingen inngad i planbeskrivelsen.
Bdde neaer- og fjernvirkning samt evt. krav til detaljutforming (fasadeutforming, materialer,
farger, detaljer, vinduer m.m.) skal vurderes.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan kan det kreves illustrasjoner (f.eks. fotomontasje,
utomhusplan, snitt, fasadetegninger o.l.), modell eller 3D av planlagt bebyggelse.




1.7.5 Natur, landskap, grennstruktur
Alle saker som bergrer natur skal vurderes etter naturmangfoldloven kapittel Il. Hensynet til
naturmangfoldet skal vektlegges og avveies mot andre samfunnsinteresser, jf. veileder til
naturmangfoldloven kapittel Il samt forskrift om utvalgte naturtyper med veileder.

Det skal tas hensyn til terreng og naturlige elementer. Det er et overordna mal a ta vare pa
kulturlandskapet samt strandsonen, elver og bekkedrag med naturlige kantsoner.

Skjemmende skjeeringer/fyllinger og store terrenginngrep skal unngas.
Uheldige silhuettvirkninger skal unngas.

Eksisterende bekker skal bevares sa nzert opptil sin naturlige form som mulig. Lukkede
vannveier bgr dpnes og restaureres i den grad det er praktisk giennomfgrbart.

Overvann og flomveier: | arealplaner skal terreng- og overflateutforming, grgnnstruktur,
vegetasjon og overvannshandtering samordnes. Overvann skal i den grad det er mulig
tilbakefgres til grunnen og til vegetasjon naermest mulig kilden. Naturlige flomveier skal
kartlegges og i st@rst mulig grad bevares. Der det er behov skal det avsettes areal for nye
flomveier.

Det vises ogsda til at Verdal kommunestyre i mgte den 17.06.2013, sak 50/13, har fattet
falgende vedtak: «Standard abonnementsvilkdr med administrative og tekniske
bestemmelser for vann og avigp fastsettes som abonnementsvilkdr i Verdal kommune».

Tiltak i vassdrag der formdlet er stabilisering av vannigpet og hindre oppgrunning, kan
tillates. Det bar ikke gjennomfares tiltak som endrer kapasiteten pa eksisterende vannveier.

Eksisterende verdifull vegetasjon skal sgkes bevart.

Bjgrkealléen langs Fv 757 Stiklestad allé bgr tas vare pd i stgrst mulig grad. Traerne bgr
vedlikeholdes og nyplantinger bgr foretas til erstatning for traer som er skadd eller fjernet.

Temaplan for kartlegging og verdisetting av friluftsomrdder bgr legges til grunn ved
behandling av tiltak.

Arter som er «svartelistet» som fremmede arter i Artsdatabankens «Fremmede arter i Norge
- med Norsk svarteliste 2012» skal unngas i grgnnstrukturen.

Arter som er forbudt i FOR-2015-06-19-716 Forskrift om fremmede organismer skal unngas.
Miljgdirektoratets nettside om forskriften:
http://miljodirektoratet.no/no/Regelverk/Forskrifter/Forskrift-om-fremmede-organismer/

Allergifremkallende vekster bgr ikke plantes naermere bebyggelse og universelt utformede
uteoppholdsrom enn 100 m. Samtidig bar duftsterke planter konsentreres pd noen punkter i
uteomrddet.

Ved spgrsmal om dispensasjon og/eller omdisponering av grannstruktur, skal det
gjennomfgres en grgntfaglig vurdering.
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HENSYN SOM SKAL TAS TIL BEVARING AV EKSISTERENDE BYGNINGER OG ANNET KULTURMILI@
(§ 11-9NR. 7)

Generelt

For bygning som i seg selv eller som del av et bygningsmiljg har historisk, arkitektonisk eller
annen kulturell verdi som bgr bevares, kan kommunen kreve at det tas hensyn til disse
verdier ved endring av bestaende bygning eller oppussing av fasade. Med sikte pa bevaring
og/eller gjenoppretting av bygningens karakter kan kommunen kreve at husets takform,
fasader, vinduer og dgrer, materialbruk og farger opprettholdes eller tilbakefgres.

Fortetting eller supplering av ny bebyggelse bgr skje med varsomhet der de eksisterende
kvalitetene i den eldre bebyggelsen bgr vaere toneangivende.

Fgr ombygging eller riving av bygninger oppfart for 1930 godkjennes, skal hensynet til
verneverdi vektlegges. | tvilstilfeller kan det hentes inn uttalelse fra regional
kulturminnemyndighet.

Kulturminner og kulturmiljg skal tas vare pa og utvikles som positive og identitetsskapende
elementer i et helhetlig utviklingsperspektiv. Bdde enkeltanlegg og bevaringsverdige omrdader
skal sikres. Kulturminner ma ses i sammenheng med sine omgivelser, og ved ny bebyggelse og
anlegg i kulturminners naerhet ma det tilstrebes en tilpassing.

For bevaringsverdig bygningsmilj@ i viste hensynssoner gjelder ogsa egne bestemmelser.

Kulturminner og aktsomhetsansvaret

Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal oppfylles pa reguleringsplanniva.
Dersom det i forbindelse med tiltak i marka eller sijgen blir funnet automatiske fredete
kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den grad det bergrer kulturminnet eller
dets sikringssone. Alle tiltak som vil eller kan bergre slike kulturminner skal legges fram for
kulturminnemyndigheten for godkjenning.

Automatisk freda kulturminner omfatter kulturminner fra for reformasjonen i 1537 inkl.
samiske kulturminner eldre enn 100 dr og marine kulturminner eldre enn 100 dr.

Ved sgknad om tiltak bar Riksantikvarens base Askeladden sjekkes for oppdatert kart over
kulturminner og kulturmiljger.

FORHOLD SOM SKAL AVKLARES OG BELYSES | VIDERE REGULERINGSARBEID (§ 11-9 NR. 8)

Generelle utredningskrav

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal Miljgdirektoratets sjekkliste for planbeskrivelse
legges til grunn for planbeskrivelse med evt. konsekvensutredning. For reguleringsplaner og
tiltak som kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn skal konsekvensutredningen
omfatte relevante rammer gitt i VEDLEGG IV i forskrift om konsekvensutredninger.

Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS)

Risiko- og sarbarhetsanalyser om relevante forhold skal gjennomfgres iht. PBL § 4-3 ved
utarbeidelse av planer for utbygging. Analysens omfang tilpasses hver enkelt sak og skal
innga i planbeskrivelsen.

Bestemmelser og retningslinjer - Kommunedelplan Verdal by 2017-2030 Side 21 av 47


http://www.regjeringen.no/nb/dep/md/dok/veiledninger/2011/reguleringsplanveileder/sjekkliste-for-planbeskrivelse-detaljert.html?id=629554

193

1.9.4

1.9.5

1.9.6

Analysen skal vise alle risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet
til utbyggingsformdal, og eventuelle endringer i slike forhold som falge av planlagt utbygging.

Risiko og sarbarhet vurderes i forhold til naturfarer samt menneske- og virksomhetsbaserte
farer, og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) sin sjekkliste skal legges til
grunn. Analysen skal vurdere sannsynlighet og konsekvenser av ugnskede hendelser.

Tiltak som kan bidra til 8 pavirke stabiliteten til eksisterende jernbanespor skal
konsekvensvurderes. Dette gjelder alle tiltak langs jernbanen, men ogsa inngrep i avstand fra
selve linja. Det kan f.eks. vaere drenering og overvannshandtering, uttak av skog og masser
som kan endre vannets hastighet og retning, samt grunnvannsniva.

Barn og unge

Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging skal legges til grunn for reguleringsplaner.
Konsekvensene for barn og unges oppvekstmiljg skal beskrives og vurderes saerskilt.
Planprosessen skal organiseres slik at synspunkter som gjelder barn og unge som part blir
ivaretatt. Det skal sikres et oppvekstmiljg som inneholder fysiske, sosiale og kulturelle
kvaliteter. Det skal tas spesielt hensyn til trafikksikre snarveger, gang- og sykkelforbindelser
og gode og varierte aktivitetsomrader.

Ved arealplanlegging generelt og ved planleggingen av bygg og anlegg for barn og unge, skal
barn og unges behov veaere grunnleggende for utformingen.

Barnerepresentanten skal delta fra start i planprosesser der konsekvenser for barn og unges
oppvekstmiljg blir bergrt, og det skal dokumenteres at Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for a
styrke barn og unges interesser i planleggingen er fulgt opp.

Kriminalitetsforebygging
Alle tiltak skal planlegges slik at fare for kriminelle handlinger og utrygghet reduseres.

«Tryggere naermiljger - Hindbok om kriminalitetsforebygging og fysiske omgivelser»
(Kriminalitetsforebyggende rad, 2012) bgr benyttes:
http.//www.krad.no/nyhetsarkiv/494-qtryqggere-naermiljoerg-ny-veileder-fra-krad

Folkehelse

Arealplanlegging skal bidra til 8 fremme god folkehelse. Virkemidler for & fremme folkehelsen
kan blant annet vaere universell utforming, miljgfaktorer (stgy og luftkvalitet), andre
helsefremmende faktorer (tilgang til grgntarealer, tilrettelegging for fysisk aktivitet,
solforhold), kriminalitets- og ulykkesforebygging og tiltak for & utjevne sosiale
helseforskjeller, som sosiale mgteplasser. Reguleringsplan skal redegjgre for virkninger for
folkehelse i planomradet og i influensomrader. «Folkehelse og kommuneplanlegging -
Moment og tipsliste, IS-0333» (Helsedirektoratet, 2011) skal legges til grunn.

Energi
Tilknytning til eventuelt naer-/fjernvarmeanlegg skal avklares i reguleringsplan.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan bgr det framga av planbeskrivelsen hvordan krav til
Igsninger for energiforsyning i byggteknisk forskrift er tenkt fulgt opp.



http://www.krad.no/nyhetsarkiv/494-qtryggere-naermiljoerq-ny-veileder-fra-krad

1.9.7

1.9.8

1.9.9

Naturmangfold
Ved utarbeidelse av reguleringsplan innenfor framtidig omrade for naerings-
bebyggelse/forretning i Feettaskogen skal det gjiennomfgres en naturtypekartlegging.

Ved oppstart av detaljregulering skal behov for innhenting av ny kunnskap (feltundersgkelser)
om naturmangfold vurderes, iht. § 7 i forskrift om konsekvensutredninger.

| planbeskrivelsen skal det ga fram hvordan hensynet til naturmangfold er ivaretatt.

Forekomsten av fremmede arter og tiltak mot spredning av disse skal belyses ved
detaljregulering.

Smabathavn

Omradets egnethet for smabathavn og konsekvenser for neeromradene skal vurderes i en
grundigere konsekvensutredning enn den som er gjennomfgrt i kommunedelplanen, og det
tas forbehold om at omradet kan vaere uegnet for formalet. Omradet bergrer et svaert viktig
blgtbunnomrade i strandsonen og sveert viktig rasteomrade for andefugler, som strekker seg
inn i Rinnleiret naturreservat (ramsaromrade) med internasjonal verneverdi. Omradet ligger
inntil friomrade/badeomrade og sjpareal som vil fa en betydelig gkning i tung sjgtransport
til/fra Verdal havn. Omradet er ogsa utsatt for stgy og utslipp fra naerliggende
industriomrade. Konsekvenser av evt. molo (fylling i sjg) og mudring skal vurderes.

Behov for tilhgrende areal pa land skal ogsa vurderes naermere.

Falgende behov er nevnt i brev av 26.11.2014 fra Verdal béteierforening: Parkering, klubbhus,
gjestehus m/toalett og dusj, slipp og nedkjgringsrampe, verksted/bod og lager (ifb. slipp og
nedkjgringsrampe), korttids oppstillingsplass for bater (3-400 m2), hus for Verdal
dykkerklubb, adkomstveg fra fellesparkering med snuplass og p-plasser, omrdde for bord,
benker, grill o.l. ved gjestekai, boder for lag og foreninger utenfor batforeningens arealer.

Bathavna etableres pa en slik mate at den ikke begrenser virksomheten pa havna og
industriomradet.

Verdal bdteierforening nevner fglgende i brev av 26.11.2014: Det etableres et fysisk skille
(mur) mellom smabdathavna med tilhgrende omrdder pa land og havn-/industriomrdde.
Aktiviteter og bebyggelse pd landomradet plasseres sd langt gst som mulig, med unntak av
boder o.l. som kan tillates inntil mur mot havneomradet. Det inngds skriftlig avtale mellom
aktuelle parter der stgv-/stayforurensing konkretiseres og defineres.

Miljgoppfalging/overvaking

Mudring av marin masse
Konsekvensutredning for @rin nord slik den er godkjent av Nord-Trgndelag fylkeskommune
den 10.11.03 skal ligge til grunn for etablering av nye arealer til naering og industri pa @rin
nord. Tiltaket omfatter flytting av eksisterende molo s@r- og vestover (utfgrt), mudring av
marin masse og deponering av denne innenfor ny molo. Tiltak, undersgkelser og overvaking
knyttet til mudring av marin masse er fortsatt aktuelt & giennomfgre. Relevante avbgtende
tiltak som er nevnt i KU kap. 14.1 og 14.2 med unntak av AT6, skal giennomfgres. Relevante
videre undersgkelser og overvaking som er nevnt i KU kap. 16.1.1, 16.1.2, 16.1.3, 16.2.1,
16.2.2 og 16.3.1 skal gjennomfgres.

Industrianlegg




Norfrakalks anlegg pé @rin er i miljgstatus.no, under utslipp og forurensning, registrert som
et industrianlegg med krav om overvdkning. Flere virksomheter med utslipp til luft og vann og
generert avfall fra ulike samfunnssektorer, inkludert drlige utslipp fra virksomheter med
rapporteringsplikt til Miljgdirektoratet og Fylkesmannen, er tilgjengelig via Miljgdirektoratet
side om virksomheter med tillatelse. Status pr. 1. januar 2016 er at dette innenfor
planomrddet gjelder Norfrakalk, Tine, Verdal kornsilo, Lafopa industrier, Norsk gjenvinning,
Tr@ndelag bildeler og @rin renseanlegg, hvorav de to farstnevnte er rapporteringspliktige.

2 BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 11-7 NR. 1)

2.1 UNNTAK FRA PLANKRAV (11-10NR. 1)
Fglgende tiltak omfattes ikke av plankravet i punkt 1.2 dersom de er i samsvar med
arealformal og bestemmelser i denne plan:

e hovedombygging/bruksendring av eksisterende bebyggelse inntil 500 m2 BRA
tiltak innenfor ndvaerende omrader som omfatter:
- inntil 4 boenheter inkludert eksisterende boenheter
- inntil 500 m2 BYA og med gesims- og mgnehgyde som ikke er hgyere enn
eksisterende bebyggelse pa tomta
- ikke er en etappe av stgrre utbyggingstiltak
e installasjoner og bygninger som er del av vann-, avlgps- og energianlegg

e gjenoppbygging etter brann- eller naturskade

e unntak iht. tidligere planavklaringer er gitt under aktuelle formal

e jernbanetiltak jf. byggesaksforskrift § 4-3 som spor (skinner/sporveksler, sviller og
ballast), kontaktledningsanlegg, signalanlegg, teleanlegg, master, fundament,
kabelkanaler, skilt som er ngdvendig for avvikling av jernbanetrafikk, service- og
informasjonsskilt, samt for mindre tiltak jf. byggesakforskrift § 4-1.

2.2  RAMMEPLAN FOR AVKIJ@RSLER (§ 11-10 NR. 4)
Statens vegvesen sin rammeplan for avkjgrsler (holdningsklasser) skal ligge til grunn for nye
og utvidet bruk av avkjgrsler pa riks- og fylkesveger i omrader uten reguleringsplan.

2.3 BOLIGBEBYGGELSE-B1-B20
2.3.1 Krav til utbyggingsvolum ved utarbeidelse av reguleringsplan gar fram av punkt 1.6.3.

Naveaerende boligbebyggelse B1 - B3
2.3.2 Langs Nordgata kan kommunen ogsa tillate tjenesteyting.

For utbygging som ikke bergres av plankrav gjelder fglgende:

Omrade B1 (Tvistvold/Melan, Garpa/Prarien, Reinsholm, Tinden og @rmelen) og

omrade B2 (Ydsedalen, Baglan Berg, Kjaeran, Brauta, Haug, Kirkehaug, Flata):

e En-/to-/tre- og firemannsboliger: Maks 45 %-BYA.

e Rekke-/kjedehus (minst 3 sammenhengende hus er kjede eller rekke) og leilighetsbygg
med mer enn fire boenheter: Maks 65 %-BYA.
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2.3.5

2.3.6

2.3.7

2.3.8

2.3.9

2.4
2.4.1

Omrade B3 (spredte mindre omrader med boligbebyggelse utenom stgrre boligfelt):
Maks 40 %-BYA og bebygd areal = 300 m2 BYA.

Boligbebyggelse med skratak, med unntak av pulttak, kan oppfgres med maksimal
gesimshgyde pa 6,5 m og maksimal mgnehgyde pa 9,5 m over planert terreng malt ved
bygningens hgyeste fasade, der dette er i samsvar med estetiske bestemmelser og
retningslinjer (harmonerer med eksisterende bebyggelse).

Boligbebyggelse med pulttak eller flatt tak kan oppf@res med maksimal gesimshgyde pa 8,0
m over planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade, der dette er i samsvar med
estetiske bestemmelser og retningslinjer (harmonerer med eksisterende bebyggelse).

Takoppleft eller ark pa inntil % lengde av takflaten kan tillates uavhengig av maksimal
gesimshgyde.

Bygninger skal ha takform (mg@neretning, takvinkel, takfallretning) som er tilpasset
naboskapets bygninger. Ny bebyggelse, herunder mindre tilbygg, skal ikke plasseres naermere
veg enn gvrig bebyggelse i neeromradet, med mindre byggegrense, veglov eller
fylkestingsvedtak dpner for dette. | omrader med frittliggende bebyggelse skal bebyggelsen
plasseres slik at strgkets karakter med frittliggende bygninger opprettholdes.

Frittliggende garasje/uthus kan oppfgres med maksimalt bebygd areal (BYA) = 70 m2 og maks
70 m2 bruksareal (BRA). Garasje/uthus kan ha maksimal gesimshgyde pa 3,0 meter og
maksimal mgnehgyde pa 5,5 meter over planert terreng malt ved bygningens hgyeste
fasade. Med pulttak kan maks gesimshgyde veere 3,5 meter.

Felles garasjeanlegg: | omrader med eksisterende konsentrert boligbebyggelse kan det
innenfor felles parkeringsplasser tillates garasjer i rekker med maks BYA 30 m2 pr.
garasjeplass. Garasje/uthus kan ha maksimal gesimshgyde pa 3,0 meter og maksimal
menehgyde pa 5,5 meter over planert terreng malt ved bygningens hgyeste fasade. Med
pulttak kan maks gesimshgyde vaere 3,5 meter.

Dersom det gjennom detaljregulering utfgres vurderinger av virkninger for omgivelsene som
minimum innbefatter et sol-/skyggediagram, endrede utsiktsforhold og estetisk harmoni med
omkringliggende bebyggelse, kan byggehgyde i henhold til hgydestudie (se siste sider)
vurderes.

Framtidig boligbebyggelse B4 - B20

B4 — B17: Maks gesims- og eventuelt mgnehgyde avklares i reguleringsplan. For de tre
omradene pa Tinden, som dekkes av Snghettas hgydestudie, er hgydestudien
retningsgivende (se siste side).

B18 - B20: For tiltak uten plankrav gjelder punkt 2.3.2 - 2.3.7 som for omrade B1 og B2.

FRITIDSBEBYGGELSE - BFR1 0G BFR2
Planen viser to omrader med naveaerende fritidsbebyggelse, begge i 100-metersbeltet langs
Sj@.



http://www.verdal.kommune.no/Documents/andre%20dokumenter/rapport_snohetta_2012.pdf

2.5 SENTRUMSFORMAL - BS
2.5.1 Sentrumsformalet omfatter forretninger, tjenesteyting, boligbebyggelse, kontor,
hotell/overnatting og bevertning, herunder ngdvendige grgntareal til bebyggelsen.

2.5.2 Det kan tillates detaljhandel, kjgpesenter, arbeidsplass- og besgksintensiv virksomhet i
henhold til punkt 8.

Plasskrevende varehandel bgr lokaliseres utenfor sentrumsformdlet.

2.5.3 Omrader med krav til publikumsrettet virksomhet i fgrste etasje er gitt i punkt 8.

Pa gateplan, langs begge sider av gatene i sentrum, bgr det legges til rette for
publikumsrettet virksomhet som stimulerer gatelivet. Sammenhengende omrdder med
publikumsrettet virksomhet i farste etasje bar tilstrebes.

Hgye, lukkede sokkeletasjer (f. eks. hgy garasjekjeller) tillates ikke.
2.5.4 Krav til utbyggingsvolum ved utarbeidelse av reguleringsplan gar fram av punkt 1.6.3.

For tiltak som ikke omfatter boliger eller bergrer uteoppholdsareal for boliger kan inntil 100
%-BYA vurderes i reguleringsplan. Uteareal i sentrum bgr imidlertid ogsa ha noe vegetasjon.

Bebyggelse kombinert med boliger bar ha hgy grad av utnytting.

2.5.5 Maksimal mgnehgyde fastsettes for de enkelte tiltak i forbindelse med detaljregulering, men
skal som hovedregel ikke overskride 15 meter malt fra giennomsnittlig planert terreng.
Dersom det gjennom detaljregulering utfgres vurderinger av virkninger for omgivelsene som
minimum innbefatter et sol-/skyggediagram, endrede utsiktsforhold og estetisk harmoni med
omkringliggende bebyggelse kan maksimal mgnehgyde pa inntil 21 meter malt fra
gjiennomsnittlig planert terreng tillates dersom vurderingene finner det tilradelig. Maksimal
gesimshgyde for bebyggelse med flatt tak eller pulttak vurderes ca. 3 meter lavere.

Snghettas hgydestudie 27.04.2012 er veiledende, se figurer i punkt 9.

2.5.6 | bestemmelsesomrade #4 skal ny bebyggelse og tilbygg mot offentlig gate, plass eller annet
areal apent for allmenn ferdsel, ha veggliv/fasade i eksisterende fasadelinje («byggelinje») og
bygningen skal plasseres inntil minst en av de eiendomsgrenser som stgter til fasadelinjen.

‘Bygge/inje ble tidligere brukt for G vise pabudt bygningsplassering inntil f.eks. fortau.‘

2.6 FORRETNING - BF
Omrader: Stiklestad allé, Reinsholm, Kjeeran, Vinne (2 omrader) og Baglan Berg (BF1).

2.6.1 Krav til utbyggingsvolum ved utarbeidelse av reguleringsplan gar fram av punkt 1.6.3.

2.6.2 Omradene kan benyttes til forretning, kontor, handverksvirksomhet og tjenesteyting, der
type tjenesteyting er gitt i punkt 8.

| omrade BF1 i Baglan Berg tillates dagligvarebutikk, som har funksjon som naerbutikk, pa
maksimalt 1200 m2 BRA.

| gvrige omrader tillates ikke detaljhandel eller kjgpesenter, jf. punkt 8.

2.6.3 Maks 75 %-BYA.
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2.6.4 Maks gesimshgyde: 12,0 meter fra giennomsnittlig planert terreng.

Maks mgnehgyde: 15,0 meter fra giennomsnittlig planert terreng.

Plankrav er gitt i punkt 1.2 og unntak i punkt 2.1. | tillegg gjelder fglgende: For Stiklestad allé
kreves utarbeidelse av reguleringsplan for oppfgring av bebyggelse med stgrre gesimshgyde
enn 6,0 meter. For Reinsholm, Vinne og Baglan Berg kreves utarbeidelse av reguleringsplan
for oppfaring av bebyggelse med stgrre gesimshgyde enn 8,0 meter.

2.7 OFFENTLIG ELLER PRIVAT TJENESTEYTING — BOP1-BOP16
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2.7.2

2.7.3

2.7.4

2.7.5

Tjenesteyting omfatter barnehage, undervisning, institusjon, kirke/annen religionsutgvelse,
forsamlingslokale, administrasjon, annen offentlig eller privat tjenesteyting. Omsorgsboliger
og boliger med service kan tillates under institusjon. | omradene BOP1-BOP12, BOP14-BOP16
tillates offentlig tjenesteyting. | omrade BOP13 tillates privat tjenesteyting.

Eksempler pa slike virksomheter er blant annet gitt i tabell, del 3, i veileder til «kart- og

planforskriften».

Offentlig eller privat tjenesteyting inkluderer forretninger som driver med salg av tjenester
som hovedgeskjeft, men som ogsa kan drive med salg av varer som bigeskjeft. En frisgrsalong
er en slik enhet; hovedgeskjeften er salg av en tjeneste, men de kan ogsa drive med salg av
varer som harprodukter o.l.

Navaerende tjenesteyting: Planen viser omrader for undervisning, alders- og sykehjem,
brannstasjon, kriminalomsorg/fengsel, samfunnshus og barnehager.

Framtidig tjenesteyting: Planen viser utvidelse av undervisning ved Verdal videregaende
skole, omdisponering av forsamlingshustomta pa @rmelen (Granvegen 9), NSBs omrade gst
for Kvislabekken samt utvidelse av Vinne barnehage og Reinsholm barnehage.

Maks 60 %-BYA.

| omradene BOP3, 4, 5, 8, 9, 10, 14 og 15 kan maks gesimshgyde 13,0 meter og maks
mgnehgyde 16,0 meter fra giennomsnittlig planert terreng (4 etasjer) vurderes i
detaljregulering, selv om hgydestudien anbefaler lavere byggehgyde i omrade BOPS5. For
gvrige omrader kan 3 meter lavere gesims- og mgnehgyde vurderes i detaljregulering.

Uten detaljregulering bgr ny bebyggelse, tilbygg og pabygg ikke vaere hgyere enn
eksisterende bebyggelse pd tomta.

Gesims- og mgnehgyde utover fglgende hgyder ma avklares i detaljregulering:

Omrade Maks gesimshgyde Maks mgnehgyde Antall
uten detaljregulering | uten detaljregulering | etasjer

BOP1 Kassefabrikkvegen 2 3,0m 6,0m

BOP2 Reinsholm barnehage 40m 7,5m

BOP3 Verdal videregaende skole 10,0 m 13,0m 3

BOP4 Verdal bo- og helsetun 8,0m 95m 2

BOPS5 Verdal brannstasjon

BOP6 NSBs eiendom ved Kvisla

BOP7 Bakketun folkehggskole



https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/Veileder-til-kartforskriften/id764833/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/Veileder-til-kartforskriften/id764833/

BOP8 Verdal fengsel
BOP9 @rmelen skole

BOP10 @rmelen bo- og helsetun 6,2 m 9,3m 2
BOP11 @rmelen barnehage 8,0m 9,5m 2
BOP12 Granvegen 9

BOP13 Aker barnehage 6,5m 95m 2
BOP14 Vinne skole 8,0m 95m 2

BOP15 Vinne barnehage
BOP16 Vinne samfunnshus

2.8 FRITIDS- OG TURISTFORMAL—BFT1-BFT2

2.8.1

2.8.2

2.8.3

Fritids og turistformal omfatter utleiehytter og overnattingsanlegg som drives i kommersiell
sammenheng. Ogsa hoteller, pensjonater, andre overnattingssteder, campingplasser,
forngyelsesparker og lignende faller inn under formalet.

Utleiehytter kan blant annet omfatte kommersielt leirsted med mer, jf. T-1490.

Omrade BFT1 (ved E6) kan benyttes til «xpendlerhotell» med kantine.

Omradde BFT1 bgr sikres felles uteoppholdsareal pd minst 150 m2 som kan fungere som en
uformell mgteplass for beboerne.

Maks 50 %-BYA.

BFT1 (pendlerhotell ved E6): Maks gesims- og m@gnehgyde avklares i detaljregulering, pa
bakgrunn av bl.a. stgyvurdering. Risiko- og sarbarhetsanalysen ma bl.a. vurdere om omradet
er egnet til formalet i forhold til sannsynlighet og risiko forbundet med lokalisering inntil et
industriomrade med storulykkeanlegg, utslippstillatelser, farlige stoffer, stgy osv.

BFT2 (Soria Moria): Maks gesimshgyde 6,5 m og maks m@gnehgyde 9,5 m over planert terreng
malt ved bygningens hgyeste fasade. Maks gesimshgyde 8,0 m over planert terreng malt ved
bygningens hgyeste fasade for bebyggelse med pulttak eller flatt tak, der dette er i samsvar
med estetiske bestemmelser og retningslinjer.

2.9 NZARINGSBEBYGGELSE - BN1— BN4
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2.9.2

293

Omrader: BN1 Gomanbakeriet, BN2 Rindsem mglle, BN3 @rin industripark og BN4 ved E6.

Unntak fra plankrav: Det er ikke plankrav for tiltak innenfor naveerende naeringsbebyggelse
pa @rin med gesims-/mgnehgyde inntil kote +20,0 m (NN2000) og 60 %-BYA, med mindre det
har vesentlig virkning for miljg og samfunn.

Krav til utbyggingsvolum ved utarbeidelse av reguleringsplan for BN1-BN3 gar fram av punkt
1.6.3.

Omradene kan benyttes til industri-, handverks- og lagervirksomhet.
Kontor i forbindelse med administrasjon av virksomhetene kan tillates.
Hotell/overnatting, forretning/handel og tjenesteyting tillates ikke.

Virksomhet som etter kommunens skjgnn medfgrer seerlige trafikk- eller miljgulemper eller
er til fare for omgivelsene tillates ikke.
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2.9.5

Navaerende og framtidig naeringsbebyggelse i omrade BN2 (Rindsem mglle) og BN3 (@rin
industripark) utenfor sentrum/bestemmelsesomrade #1: 25-100 %-BYA. Det kan gjgres
unntak for minimumskravet for virksomhet som ma ha areal ute til produksjon, lager,
mangvrering av kraner o.l., det vil si for arealkrevende naeringsvirksomhet.

Naveerende naeringsbebyggelse i omrade BN1 (Gomanbakeriet): Min. 75 %-BYA.
Naveerende naeringsbebyggelse i omrade BN4: Maks 75 %-BYA.

Minimumskravene gjelder ikke for tiltak som ikke utlgser plankrav.

| omrade BN1 (Gomanbakeriet) tillates gesims- og mgnehgyde som for sentrumsformal.

| omrade BN2 og BN3 tillates maks gesimshgyde kote +45 m NN2000.
|Verkstedhaller, tanker/siloer og deler av fabrikkbygninger kan ha behov for slik byggehgyde.‘

| omrade BN4 tillates maks gesimshgyde 8 meter og maks mgnehgyde 10 meter.

2.9.6

2.9.7

Av hensyn til naeermiljg og klima bgr det etableres vegetasjonsbelter i tomtedeler pé @rin
industriomrdde. Samlet vegetasjonsbelte baer vaere 4,0 meter, hvorav halvparten pd hver
tomt. Vegetasjonsbeltene skal ha buskskjerm som har minimum hgyde 3-4 meter.
Vegetasjonsbeltene tillates ikke brukt til lagring.

Skjemmende utelagring b@r unngds eller skjermes med vegetasjon eller gjerde.

Den delen av tomten som ikke er bebygd skal opparbeides og holdes ryddig. Utearealene skal
veere ferdigstilt samtidig med bebyggelsen.

2.9.8

| omrade BN3 pa @rin skal lys/lyskilder plasseres slik at blendingsfare ved anlgp unngas.
\Dette kan oppnds ved G benytte nedadrettede lyskilder i hovedsak vendt bort fra farvannet.

2.10 IDRETTSANLEGG

| omradet Verdal stadion / Folkeparken kan det tillates bebyggelse og parkering som
fremmer bruken av omradet som park- og idrettsanlegg.

Det kreves stgyutredning for tiltak som kan gi endra stgyforhold.

Maks 15 %-BYA.

2.11 ANDRE TYPER BEBYGGELSE OG ANLEGG — KOMMUNALTEKNISK ANLEGG

Det kan etableres bebyggelse og anlegg tilknyttet kommunalteknisk renseanlegg. Maks 50 %-
BYA. Maks gesimshgyde kote +13,0 m (NN1954).

2.12 UTEOPPHOLDSAREAL

Omradene kan benyttes til uteopphold, rekreasjon og torghandel. Utstyr og anlegg som
fremmer bruken av omradene kan tillates. Arealet skal ikke benyttes til kjgring og parkering,
men sykkelparkering i forbindelse med Verdal stasjon kan tillates. Johannes Minsaas plass
kan benyttes for varelevering og ngdvendig adkomst til tilliggende eiendommer.




2.13 GRAV OG URNELUND — BGU1-BGU3

BGU1: Det kan tillates ngdvendig bebyggelse og parkering i forbindelse med bruk av kapellet
og drift av kirkegarden. Maks 10 %-BYA. Offentlig formal.

BGU2: Framtidig utvidelse av kirkegarden. Offentlig formal.

BGU3: Gravsted for russiske krigsfanger, med minnebauta. Offentlig formal.

2.14 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL - BOLIG OG FORRETNING - BKB1-5

2141

2.14.2

2.14.3

BKB1 Grusmoen Sgndre og Reinsvold Mellom (Nordsuvenir)
BKB2 Magnus den godes veg 9 (Tryggarden)

BKB3 Kjeerhaugvegen 2 (utsalg av scooter, mc, bat)

BKB4 Magnus den godes veg 10A og 10B (bygg- og anleggsfirma)
BKB5 Tangenvegen 17 (Madsen service)

Bolig og forretning for plasskrevende varer kan tillates.

Kontor, handverksvirksomhet og tjenesteyting med lav besgksfrekvens, jf. punkt 8.7, kan
tillates. Virksomhet som etter kommunens skjgnn medfgrer saerlige trafikk- eller
miljgulemper eller er til fare for omgivelsene tillates ikke.

| omrade BKB1, BKB3 og BKB4 tillates bolig over fgrste etasje. Disse tre omradene kan ogsa
benyttes til forretning/handel som forklart i bestemmelsesomrade # 3.

Maks 75 %-BYA, nar det ikke planlegges boliger. Krav til utbyggingsvolum ved utarbeidelse av
reguleringsplan for boliger gar fram av punkt 1.6.3.

Maks gesimshgyde: 8,0 meter fra gjennomsnittlig planert terreng.

Maks mgnehgyde: 9,5 meter fra gjennomsnittlig planert terreng.

2.15 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL — BOLIG/TJENESTEYTING

Omrader: Maritvold barnehage og Kngttene barnehage.

Gesims- og mgnehgyde samt grad av utnytting som for boligbebyggelse B1.

2.16 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL — N/ZRINGSBEBYGGELSE/FORRETNING

2.16.1

2.16.2

Omrader: BKB6 og BKB7 @rin industripark vest (ndveerende) og BKB8 Faettaskogen (framtidig)

Unntak fra plankrav: Det er ikke plankrav for tiltak i omrade BKB7 (langs Jupitervegen) med
gesims-/mg@nehgyde inntil kote +20,0 m (NN1954) og 45 %-BYA og for tiltak i omrade BKB6
med gesims-/mgnehgyde inntil kote +13,0 m (NN1954) og 40 %-BYA.

Omradene kan benyttes til industri-, handverks- og lagervirksomhet inkludert kontor for
administrasjon av virksomhetene, forretninger for plasskrevende varer samt tjenesteyting
med lav besgksfrekvens.

Eksempler pa plasskrevende varer og tjenesteyting med lav besgksfrekvens er gitt i punkt 8.

Detaljhandel og besgksintensiv tjenesteyting tillates ikke.
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2.16.3

2.16.4

Hotell/overnatting og publikumsintensiv bevertning tillates ikke, men kantine o.l. som
betjener arbeidsplasser i omradet kan tillates.

Virksomhet som etter kommunens skjgnn medfgrer saerlige trafikk- eller miljgulemper eller
er til fare for omgivelsene tillates ikke. Det skal tas spesielt hensyn til barnehage og boliger i
naeromradet.

Mellom 25-100 %-BYA, jf. punkt 1.6.3.
Minimumskravet gjelder ikke for tiltak som ikke utlgser plankrav.

Maks gesimshgyde kote +45 m NN2000.
|Verkstedhaller, tanker/siloer og deler av fabrikkbygninger kan ha behov for slik byggehgyde.‘

2.16.5

2.16.6

Av hensyn til naeermiljg og klima bgr det etableres vegetasjonsbelter i tomtedeler pd @rin
industriomrdde. Samlet vegetasjonsbelte bzer vaere 4,0 meter, hvorav halvparten pa hver
tomt. Vegetasjonsbeltene skal ha buskskjerm som har minimum hgyde 3-4 meter.
Vegetasjonsbeltene tillates ikke brukt til lagring.

Vegetasjonsbelte langs vestsida av Venusvegen bgr ha bredde 6,0 meter, og vegetasjonsbelte
langs jernbaneindustrisporet b@r ha bredde 3,5 meter.

Vegetasjonsbeltene skal beplantes samtidig med ferdigstilling av bebyggelsen.

Skjemmende utelagring b@r unngds eller skjermes med vegetasjon eller gjerde. Den delen av
tomten som ikke er bebygd skal opparbeides og holdes ryddig. Utearealene skal vaere
ferdigstilt samtidig med bebyggelsen.

3 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§ 11-7 NR. 2)

3.1 VEG

3.11

3.2
3.2.1

3.2.2

3.23

3.24

3.25

Plankartet viser offentlige kjgreveger samt framtidig omrade for kontroll-/vektstasjon langs
E6. Far ny kontroll/vektstasjon nord for E6 tas i bruk skal det etableres hensiktsmessig skjerm
mot eksisterende boligbebyggelse.

BANE
Omrade for framtidig bane s@r for Bobyn kan benyttes til hensettingsspor.

Ved Verdal stasjon er det avsatt areal til ny sideplattform og rampe pa vestsiden av
jernbanesporet med tilhgrende funksjoner.

Det er ogsa satt av areal til forlengelse av dagens sideplattform.
Framtidig jernbanetrasé for ny bru over elva er vist med linjesymbol i plankartet.

Framtidig industrispor er vist med linjesymbol i plankartet, og med byggegrense pa 5,0 meter
til hver side for jernbanesporets midtlinje.

Stasjonsbygningen ved Verdal stasjon skal primaert benyttes til venterom og toalett for
reisende samt billettservice. Deler av bygningen kan ogsa benyttes til kontorlokaler knyttet til




reisetilbud, samt reiserelatert tjenesteyting, bevertning og forretning, som for eksempel kafé
og kiosk.

3.3 GANG-/SYKKELVEG
3.3.1 Navarende og framtidige gang- og sykkelveger (hovednett), turtraséer og snarveger.

3.4 HAVN

3.4.1 | havneomrade pa land kan det tillates plassering av innretninger som er ngdvendig for 3
ivareta bruken av omradene. Innretninger som er til hinder for ferdsel, mangvrering og anlgp
kaier i omradet tillates ikke.

Forhold som md omsgkes etter Havne- og farvannsloven eller vaere forelagt og godkjent av
Kystverket gar fram av § 6.

3.4.2 Havneomradet pa land skal nyttes til ngdvendige kontorfasiliteter for virksomheter i
havneomradet, trafikk- og lagerareal for havnevirksomhet, og ngdvendig bebyggelse
tilknyttet virksomheten, herunder prosessanlegg pa eller ved kaikant. Bebyggelsen kan
oppferes i hgyde som maksimalt tilsvarer kote +20,0 m (NN2000) og maksimalt 60 %-BYA
(prosent bebygd areal).

Unntak fra plankrav: Det er ikke plankrav for tiltak innenfor naveerende havneformal med
gesims-/m@nehgyde inntil kote +20,0 m (NN2000) og 60 %-BYA, med mindre det har
vesentlig virking for miljg og samfunn.

Byggehgyde inntil kote +45,0 (NN2000) og maksimalt 100 %-BYA (prosent bebygd areal) kan
vurderes i detaljregulering.

3.4.3 Fgr oppfylling av nye omrader eller uttak av masse i sjgen oppstartes, ma det gjennomfgres
ngdvendige undersgkelser av grunnforholdene og eventuelle miljggifter i massene. Det skal
ogsa foreligge npdvendig tillatelser etter havne- og farvannsloven og forurensningsloven
(mudringstillatelse).

3.4.5 Lys/lyskilder skal plasseres slik at blendingsfare ved anlgp unngas.
\Dette kan oppnds ved G benytte nedadrettede lyskilder i hovedsak vendt bort fra farvannet.

3.5 KOLLEKTIVKNUTEPUNKT
3.5.1 Bussholdeplass ved Verdal jernbanestasjon med tilhgrende anlegg.

3.6 PARKERING
3.6.1 Parkering inkludert grgntrabatter.

Fglgende er tatt ut fordi aktuelt parkeringsformal er endret til jernbaneformal i KMD-vedtak:

o
D arinacom dat- mallom nadved oana-oclarnbanan ad-n N at ne on




4 GR@NNSTRUKTUR (§ 11-7 NR. 3)

4.1 UNNTAK FRA PLANKRAV (§ 11-10, NR. 1)

4.1.1 Tilretteleggingstiltak som er i samsvar med og underbygger omradets funksjon som
grgnnstruktur kan unntas krav om reguleringsplan.
4.1.2 Sammenhengende gragnnstruktur som gir mulighet for ferdsel mellom boligomrdder og

4.1.3

friarealer, skole, barnehager, idrettsanlegg, marka og strandsonen m.m., ma bevares og
forsterkes. Parker, lekeplasser, naermiljganlegg og lignende skal i hovedsak legges i
tilknytning til grgnnstrukturen.

Jord- og skogbruksarealer som er del av sammenhengende gr@ntkorridorer og som er viktige
for biologisk mangfold, friluftsliv og kulturlandskap, skal vurderes meget strengt hvis
omdisponeringen kan fgre til en punktering av en sammenhengende grgnnstruktur.
Omdisponering av denne kategorien arealer vil bare kunne finne sted ndr endringene er
ngdvendige sett ut i fra de offentlige hensyn som skal ivaretas giennom plan- og
bygningsloven.

4.2 FRIOMRADER

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.2.6

4.2.7

Med unntak av naturvernomradene @rin naturreservat og Langnes naturreservat, hvor egne
forskrifter gjelder, vil tiltak og bruk i samsvar med formalet vaere tillatt.

Planen skiller ikke mellom offentlige friomrader for allmennheten og felles friomrader
(lekeplasser) for et begrenset antall beboere. Friomradene skal brukes til friluftsaktiviteter og
rekreasjon. Omradene skal ha et grgnt preg. Treer og annen vegetasjon som etter
kommunens skjgnn er viktig for rekreasjon og lek eller naturmangfold skal tas vare pa, men
skjptsel og pleie av grgnnstruktur er tillatt. Byggverk og anlegg som fremmer allmennhetens
bruk av friomradene kan tillates, ogsa i byggeforbudsbeltet i strandsonen. | stgrre friomrader,
som f.eks. Havfrua, @rin, Tangen, Moparken, Mekken, Nordbergshaugen, Baglan/Berg og
inntil turtrase langs Verdalselva, kan dette vaere sanitaeranlegg, gangforbindelser, parkering,
gapahuk o.l.

| friomradet pa Havfrua kan tidligere godkjente naust restaureres og utvides iht.
rammebestemmelser i kommuneplanens arealdel.

Friomradet langs E6 kan i detaljregulering vurderes benyttet til stgyavbgtende tiltak for
tilliggende fritids- og turistformal BFT1.

Grgnnstrukturen langs E6 skal etableres med vegetasjon som gir best mulig skjerming.

| friomradet pa Kirkehaug fins fornminner etter St. Andreas kirke (middelaldersk kirkested).
Dersom det foretas oppfylling i den nedre del av dette friomradet ma dette bare skje med
gravbare lgsmasser av sand eller grus.

Friomradet langs omrade for smabathavn kan i detaljregulering vurderes benyttet til anlegg
pa land tilknyttet smabathavna.




5 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT (§ 11-7
NR. 5A)

5.1 OMFANG, LOKALISERING OG BRUKSENDRING (§ 11-11, NR. 1)
Med unntak av naturvernomradet Rinnleiret naturreservat, hvor egne forskrifter gjelder, vil
tiltak og bruk i samsvar med formalet veere tillatt.

Omradene omfatter areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag samt natur- og friluftsformal. Hva som
inngar i landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet gar blant annet fram av Veileder T-
1443 «Plan- og bygningsloven og Landbruk Pluss», fra Miljgverndepartementet og
Landbruks- og matdepartementet.

Ny bebyggelse som er i samsvar med LNFR-formalet skal ikke plasseres i konflikt med viktige
natur- og kulturinteresser eller monumentale bygninger. Nybygg og tilbygg skal tilpasses
eksisterende bygningsmiljg og landskapet.

Ny bolig (karbolig) kan bare etableres nar det er driftsmessig begrunnet behov for det, og det
pa eiendommen ikke eksisterer mer enn ett boligbygg fra for, jf. plan- og bygningsloven § 11-
11.

Bruksendring til tilleggsnaering innen eksisterende bebyggelse pa landbrukseiendom kan
tillates, der dette ikke er til ulempe for landbruksdrifta eller medfgrer vesentlige
miljgmessige ulemper for omgivelsene, som f.eks. stgy, stgv og lukt, og hvor tiltaket ikke
innebaerer fradeling. Tiltaket ma ikke medfgre endring av bygninger som fgrer til konflikt
med viktige karaktertrekk for bebyggelse og gardstun. Tilleggsnaering som tillates (inngar i
landbruksbegrepet) gar fram av Veileder T-1443 «Plan- og bygningsloven og Landbruk Pluss»,
fra Miljgverndepartementet og Landbruks- og matdepartementet.

Tillatelsen gjelder ikke bruksendring av eksisterende bygg pa landbrukseiendom som ligger i
100-metersbeltet langs sj@ og/eller bergrer andre regionale/ nasjonale miljgverdier.

Arealkrevende handel/virksomhet kan ikke finne sted med hjemmel i denne bestemmelsen.

5.2 TILLATELSE TIL N@DVENDIGE TILTAK | 100-METERSBELTET LANGS SIZEN (§ 11-11, NR. 4)
Plan- og bygningslovens & 1-8 om forbud mot tiltak innenfor 100-metersbeltet langs sj@
gjelder ikke for oppf@ring av ngdvendige bygninger og mindre anlegg og opplag som skal
tjene til landbruk, fiske, og ferdsel til sj@gs, herunder ngdvendige brygger og naust i
forbindelse med primaernaering.

Bebyggelsen

Ved nybygging, tilbygging og rehabilitering innen gardstun der det finnes representativt
eksempel pd trgnderléna, skal det tas hensyn slik at viktige karaktertrekk ikke gér tapt.
Bygninger skal veere stedstilpasset med utforming i forhold til stedets bebyggelse, materialer,
farger og lignende. Tidligere bebygde tun der rester fra tidligere bosetning finnes, kan det
oppfdres ny bebyggelse.

Samdrift
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5.3

531

Det skal veere tillatt G omdisponere bygninger eller oppfare nye bygninger ved
samarbeidstiltak som naturlig kan knyttes til gardsdriften. Et samarbeidstiltak skal ikke vaere
bundet av lokalisering til et tun, dersom det ut fra gitte forutsetninger som finansiering,
arbeidsmiljg eller lignende er naturlig med annen plassering samt a fradele areal til tiltaket.

Smdaskala naeringsvirksomhet

Smaskalavirksomhetene skal ta utgangspunkt i driftsenhetens ressurser, og vare innenfor
den ramme disse ressursene setter. Hvis tiltaket fdr et stgrre omfang kan det bli aktuelt G
stille plankrav. Veileder T-1443 «Plan- og bygningsloven og Landbruk Pluss», fra
Miljgverndepartementet og Landbruks- og matdepartementet skal benyttes som grunnlag for
d vurdere sgknader om smdskala naeringsvirksomheter i tilknytning til landbrukseiendommer.

FORBUD MOT TILTAK INNTIL 100 METER LANGS VASSDRAG, NARINGSAVRENNING,

KANTVEGETASION OG ALLMENNHETENS TILGANG TIL STRANDSONEN (11-11 NR. 5)
Plan- og bygningslovens § 1-8 om forbud mot tiltak m.v. i inntil 100 meter fra sjg, malt ved
alminnelig hgyvann, gjelder ogsa for vassdraget Verdalselva uten sideelver/-bekker.

Dette fordi sjgen pavirker forholdene med saltvannet og tidevannsskiftningene.

Langs sideelver/bekker (Ydseelva, Rinnelva, Kvislabekken og vannstrengen rundt Grgngra,
hvor det er registrert biologisk mangfold, samt langs Faettakanalen), vann og tjern er det
forbudt med tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 bokstav a, j, k, | og m naermere
vannstrengen enn 20 meter, malt ved gjennomsnittlig flomvannstand.

Fra forbudet langs sideelver/bekker, vann og tjern gjelder fglgende unntak:

- bygge- og anleggstiltak for & fremme allment friluftsliv, ngdvendige bygge- og
anleggstiltak i landbruket samt fasadeendringer, tilbygg og pabygg, safremt disse ikke har
negative konsekvenser for den gkologiske tilstanden i vassdraget

- samferdsels-, vann-, avlgps- og energianlegg

5.3.2 Neeringsavrenningen til sjg og vassdrag skal reduseres, det biologiske mangfoldet skal

ivaretas og allmennhetens tilgang skal sikres. Kantsonene med vegetasjon skal det tas
seerskilt vare pd. Gang- og sykkelforbindelsene langs Verdalselva skal ivaretas og om mulig
suppleres, for a sikre allmennhetens tilgang til strandsonen.

Ved vurdering av eventuell dispensasjon fra byggeforbudet langs sj@ og vassdrag, vil det bli
lagt vekt pa at tiltaket ikke farer til forurensning eller kommer i konflikt med vassdragets
biologiske mangfold, samt at det er sikkerhet i forhold til flom og erosjon.

I henhold til forskrift om produksjonstilskudd kreves minst 2,0 meter bred kantsone for
tildeling av produksjonstilskudd. | henhold til forskrift om nydyrking kreves minst 6,0 meter
bred kantsone ved nydyrking. Det vises ogsa til forurensningsloven og gjgdselvannforskriften.

6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHARENDE
STRANDSONE (§ 11-7 NR. 6)

Med vassdrag menes alle elver og bekker, innsjger og andre vannsamlinger som har
kontinuerlig tillép. Vannressursloven har definisjon av vassdrag.
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6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.2

Med tilhgrende strandsone menes omrdadene innover pd land sa langt arealbruken der star i
direkte sammenheng med sjo/vassdrag og arealbruken der.

Tiltak som bygging, graving, utfylling og andre tiltak som kan pdvirke sikkerheten eller
fremkommeligheten i sjg ma omsgkes etter havne- og farvannsloven.

I elvelgpet skal eventuelle nye bruer behandles av Kystverket bade som tiltak og for
navigasjonslys og farvannsskilting.

Farvannsskilt kan etter sgknad til Kystverket tillates stgrre enn 4m2 dersom slikt behov
oppstar.

Innretninger som kan veere til hinder for ferdsel og oppankring ma omsgkes etter Havne- og
farvannsloven.

Plan for nyetablering eller flytting/endring av gjeldende navigasjons-installasjoner ma veere
forelagt og godkjent av Kystverket fgr giennomfaring kan skje.

Lys/lyskilder skal plasseres slik at blendingsfare ved anlgp unngas.
\Dette kan oppnds ved G benytte nedadrettede lyskilder i hovedsak vendt bort fra farvannet.

FERDSEL (§ 11-11NR. 1)

Formalet omfatter havneareal i sjg for mangvrering i forbindelse med anlgp @rin-omradet. Det
tillates ikke kabler, rgr, ledninger eller andre installasjoner til hinder for ferdsel og bruk av
anker ved anlgp kaier i omradet.

Innenfor ferdselsomrade i sjg kan det tillates utdyping/mudring til kote -15,0 m LAT s& langt ut
som det er avklart i reguleringsplan for @rin (planident 2002002) med konsekvensutredning.
Krav til miljpoppfelging/overvaking er gitt i punkt 1.9. Ytterligere utdyping/mudring til kote -
20,0 m LAT kan tillates dersom geoteknisk og naturfaglig vurdering viser at dette er forsvarlig.

For oppfylling av nye omrader eller uttak av masse i sjpen oppstartes, ma det gjennomfgres
ngdvendige undersgkelser av grunnforholdene og eventuelle miljggifter i massene. Det skal
ogsa foreligge ngdvendig tillatelser etter havne- og farvannsloven og forurensningsloven
(mudringstillatelse). Fjerning og/eller reetablering av navigasjonsinstallasjoner skal godkjennes
av Kystverket. Dersom nyetablering skal skje ma det foreligge plan for slik etablering, godkjent
av Kystverket.

SMABATHAVN (§ 11-11 NR. 1)
Framtidig areal for smabathavn i sjg. Anlegget skal planlegges slik at motorisert ferdsel i sj@
ikke kommer i konflikt med vernehensyn knyttet til Rinnleiret naturreservat samt aktivitet i
forbindelse med Verdal havn og industriomradet. Tiltaket, inkludert tilhgrende areal pa land,
vurderes i detaljregulering.

Tiltaket skal konsekvensutredes iht. plan- og bygningslovens § 4-2. Det tas forbehold om at
naermere konsekvensutredning kan avdekke at omrddet ikke er egnet til formdlet.




6.3 OMFANG AV TILTAK | FRILUFTSOMRADE 15J@ (§ 11-11 NR. 1)
Med unntak av naturvernomradene Rinnleiret og Kausmofjaera naturreservat, hvor egne
forskrifter gjelder, vil tiltak og bruk i samsvar med allment friluftsliv veere tillatt. Omradet
innerst i bukta ved Havfrua er badeomrade.

6.4 BRUK OG VERN AV VANNFLATE, VANNS@YLE OG BUNN (§ 11-11 NR. 3)
Ror og ledninger som planlegges lagt i sjg, ma ikke komme i konflikt med ankringsplasser.

6.5 FORBUD MOT TILTAK INNTIL 100 METER LANGS VASSDRAG (§ 11-11, NR. 5)
Plan- og bygningslovens § 1-8 om forbud mot tiltak m.v. i inntil 100 meter fra sjg, malt ved
alminnelig hgyvann, gjelder ogsa for vassdraget Verdalselva, uten sidelelver/bekker.

Dette fordi sjgen pavirker forholdene med saltvannet og tidevannsskiftningene.

Det vil si at der byggegrense mot vassdrag ikke er vist i plankartet og der bestemmelsene ikke
apner for unntak er det forbudt med tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 1-6
naermere Verdalselva oppstrgms E6-brua enn 100 meter malt fra strandlinjen i
horisontalplanet ved alminnelig hgyvann.

Langs @vrige vassdrag som sideelver/bekker, vann og tjern gjelder fglgende:

Langs Ydseelva, Rinnelva, Kvislabekken og vannstrengen rundt Grgngra, hvor det er registrert
biologisk mangfold, samt langs Feettakanalen, vann og tjern er det forbudt med tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 bokstav a, j, k, | og m naarmere vannstrengen enn 20
meter, malt ved gjennomsnittlig flomvannstand. Innenfor ndveerende omrader kan mindre
avstand vurderes av hensyn til eksisterende bebyggelse.

Dette er spesielt aktuelt ved utbygging av B7 Reinsvold og omrdde for framtidig tjenesteyting
nord for Verdal videregdende skole.

Fra forbudet langs gvrige vassdrag gjelder fglgende unntak:

- fasadeendringer, tilbygg og pabygg samt bygge- og anleggstiltak for a fremme allment
friluftsliv, safremt viktige gkologiske funksjoner i strandsonen blir opprettholdt

- samferdsels-, vann-, avlgps- og energianlegg

6.6 NARINGSAVRENNING, KANTVEGETASJON OG ALLMENNHETENS TILGANG TIL STRANDSONEN
(11-11NR. 5)

6.6.1 Neeringsavrenningen til sijg og vassdrag skal reduseres, det biologiske mangfoldet skal
ivaretas og allmennhetens tilgang skal sikres. Kantsonene med vegetasjon skal det tas
seerskilt vare pa.

6.6.2 Ved vurdering av eventuell dispensasjon fra byggeforbudet langs sjg og vassdrag, vil det bli
lagt vekt pa at tiltaket ikke farer til forurensning eller kommer i konflikt med vassdragets
biologiske mangfold, samt at det er sikkerhet i forhold til flom og erosjon.

6.6.3 Verna vassdrag
Ved saksbehandling innenfor varig verna vassdrag, Verdalsvassdraget, skal rikspolitiske
retningslinjer for varig verna vassdrag FOR-1994-11-10-1001 (RPR T-1078, 1994) legges til
grunn.
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Det vises ogsa til vannressurslovens kapittel 5, om varig vernede vassdrag.

7 HENSYNSSONER (§ 11-8)

7.1 SIKRINGS-, ST@Y- OG FARESONE (§ 11-8, BOKSTAV A)

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

Ras- og skredfare (H310_1 til H310_3)

Ny bebyggelse skal plasseres slik at den tilfredsstiller sikkerhetskrav i forhold til ras- og
skredfare. Sikkerhetskrav gar fram av plan- og bygningslovens § 28-1 og byggteknisk forskrift
TEK10 kap. 7 med veiledning.

Innenfor faresone for kvikkleireskred kan det ikke igangsettes ny utbygging fgr geoteknisk
vurdering er avklart i henhold til NVEs retningslinje nr. 2/2011 «Flaum- og skredfare i
arealplaner». Ved plankrav skal forholdet avklares pa reguleringsplanniva.

Sjekk oppdaterte temakart hos NVE.

Nye boliger tillates ikke innenfor H310_1 helt nord i planomradet.

Flomfare (H320 1 til H320_186)

Ny bebyggelse skal plasseres slik at den tilfredsstiller sikkerhetskrav i forhold til flomfare
(flom, stormflo og overvann). Sikkerhetskrav gar fram av plan- og bygningslovens § 28-1 og
byggteknisk forskrift TEK10 kap. 7 med veiledning.

Faresonen i plankartet viser utstrekning av 200-arsflom, i samsvar med NVEs flomsonekart
for Verdalselva, godkjent 31. juli 2004. Sjekk oppdaterte temakart hos NVE.

Ved plankrav skal laveste golvniva fastsettes i reguleringsplan.

For bebyggelse som skal dimensjoneres for 200-arsflom er minimum kotehgyde for laveste
golvniva kote +4,1 m NN 1954 (inkludert 0,5 m sikkerhetsmargin som hensyntar stormflo),
men laveste golvniva skal vurderes hgyere i henhold til NVEs flomsonekart (varierer med
profil oppover elva), lokale forhold (flom i elver/bekker) og hgyde pa ledningsnett (for &
hindre tilbakestrgmning).

Det kan gjgres unntak for tilbygg under 25 % av eksisterende bygg og BRA under 50 m2 BYA,
der nivaforskjell i bebyggelsen er uheldig med tanke pa estetikk og tilgjengelighet.

Annen fare - Brann-/eksplosjonsfare (H350_1 og H350 2)

Planen viser fareomrader omkring stgrre tankanlegg. Det skal innenfor sonen, ved regulering
for ny virksomhet, tas inn i risiko- og sarbarhetsanalysen en vurdering av eventuell risiko
knyttet til naerhet til tankanleggene og eventuelt behov for avbgtende tiltak. Ved direkte
spknad om bygge-/rammetillatelse skal det vedlegges en vurdering av eventuell risiko knyttet
til naerhet til tankanleggene og eventuelt behov for avbgtende tiltak.

Samlet risiko bgr vurderes der det er flere anlegg med farlig stoff i naerheten av vist
hensynssone.

Annen fare - forurenset grunn (H390_1 til H390_2)
Kjente omrader for tidligere sgppelfylling er vist i plankartet.
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Bygninger for opphold over sgppelfylling/deponi angitt pa plankartet og i Miljgdirektoratets
grunnforurensningsdatabase ma vaere tette uten innlekkasje av gass fra grunnen. | disse
omradene tillates ikke etablering av nye boliger eller annen fglsom bebyggelse (institusjoner)
uten at det gjgres tiltak iht. forurensningsforskriftens kap. 2.

7.2 BEVARINGSVERDIG BYGNINGSMILI@ (§ 11-8 BoksTAV ¢) H570_1TiLH570 11

Gjelder et omrade i Veita, stasjonsbygningen, Vektargata 1 og 15, Nordgata 25, 26, 28, 30,
32, M. B. Landstads gate 2, og Volhaugvegen 2.

7.2.1

7.2.2

Bevaringsverdige bygninger i omrader innenfor hensynssone bevaring av bygningsmiljg skal
sgkes bevart. Ved endring, oppussing eller istandsetting skal det tas hensyn til de
kulturhistoriske verdiene. Bygninger kan pd- og tilbygges forutsatt at det ikke reduserer
bygningens og trehusmiljgets verdi og seerpreg. Ved behandling av sgknader om tiltak skal
regional kulturminneforvaltning gis anledning til  uttale seqg far vedtak.

Ny bebyggelse kan oppfares som ledd i fortetting av omrddet, ndr bygningene tilpasses
eksisterende bebyggelse med hensyn til form, materialbruk, fasade- og vindusutforming o.l.

7.3 BANDLEGGING (§ 11-8, NR. D)

7.3.1 Bandlegging etter lov om naturvern H720_1 til H720_3

For Rinnleiret naturreservat, @rin naturreservat og Langnes naturreservat, som er vernet
etter naturvernloven, gjelder egne forskrifter.

FOR-2016-06-17-693 (H720_1)

Forskrift om vern av @rin naturreservat, Verdal kommune, Nord-Trgndelag

Formalet med naturreservatet er a bevare et marint elvedelta med sitt biologiske mangfold i
form av naturtyper, gkosystemer, arter og naturlige gkologiske prosesser. Omradet
inneholder viktige naturtyper i form av marint elvedelta, strandeng og fjeere- og
gruntvannsomrader. Naturreservatet har szrlig betydning for biologisk mangfold og benyttes
av en rekke sjeldne, sarbare og truete arter. Omradet har et rikt og interessant fugleliv og er
spesielt viktig som rasteplass for trekkende fugl.

Det er et mal a beholde verneverdiene i best mulig tilstand, og eventuelt videreutvikle dem.

IOmrddet inngdr i Trondheimsfjorden vatmarkssystem og har status som Ramsaromrc‘ide.|

FOR-2011-12-16-1300 (H720_2)

Forskrift om Rinnleiret naturreservat, Levanger og Verdal kommuner, Nord-Trgndelag
Formalet med naturreservatet er a verne et omrade med truet og neer truet natur og som har
szerlig betydning for naturmangfold, herunder kulturbetinget naturmangfold. Omradet
omfatter et viktig vatmarksomrade, og har verdifull vegetasjon, et spesielt rikt og interessant
fugleliv og annet dyreliv.

Omradet har status som Ramsaromrade og er saledes vurdert a ha internasjonal verdi som
vatmarksomrade. Omradet har spesielt stor betydning som trekk- og overvintringsomrade for
vatmarksfugl, og er en av landets stgrste saltpavirkede vatmarksomrader. Samlet sett er
Rinnleiret en stor og verdifull strandslette som er relativt intakt, og som har stor
naturvariasjon og et meget variert naturmangfold, der det ogsa inngar flere truede og naer
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7.3.2

7.3.3

truede arter. Det er registrert ca. 220 fuglearter i omradet, hvorav ca. 70 arter antas a ha
hekket her. Sanglerke, storspove og vipe er blant de truede og naer truede fugleartene som
hekker i omradet. Eksempler pa truede og naer truede plantearter i omradet er liten
vasskrans, busttjgpnnaks og krossandemat.

FOR-1993-05-07-409 (H720_3)

Forskrift om vern av Langnes naturreservat, Verdal kommune, Nord-Trgndelag
Formalet med fredningen er & bevare et typisk og representativt omrade med
graor/heggeskog langs Verdalselva.

Forskriftene er ogsa tilgjengelig pd Lovdata og i Miljgdirektoratets naturbase.

Bandlegging etter lov om kulturminner H730_1 til H730_45

Automatisk fredet kulturminne; jf. kulturminneloven § 4. Inngrep i grunnen innenfor
kulturminnet inkludert sikringssonen og andre tiltak som kan virke inn pa kulturminnet pa en
mate som er nevnt i kulturminneloven § 3, er forbudt uten saerskilt tillatelse.

Bakketun folkehgyskole er fredet ved enkeltvedtak etter kulturminnelovens & 15. Bakketun
Folkehgyskole er fredet ved vedtak etter kulturminneloven og skal forvaltes i henhold til
bestemmelser i fredningsvedtaket og kulturminneloven i tillegg til plan- og bygningsloven.

Alle tiltak pa bygningene i Lektor Musums gate 15, som gar ut over ordinaert vedlikehold, skal
sendes til regional kulturminnemyndighet for uttalelse.
Rettsvirkningen av bandleggingen av hensynssone H730_45 har gdtt ut, jf. UPS-sak 79/2021.

Automatisk fredet kulturminne: Kirkested fra middelalderen. Haug middelaldersk kirkested er
automatisk fredet jf. kulturminneloven § 4. Inngrep i grunnen innenfor kulturminnet
inkludert sikringssonen og andre tiltak som kan virke inn pa kulturminnet pa en mate som er
nevnt i kulturminneloven § 3, er forbudt uten szerskilt tillatelse. Eventuell sgknad om
tillatelse til inngrep sendes rette kulturminnemyndighet, for tiden Riksantikvaren.

Bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven H710_1
Transportband skal detaljreguleres for tiltak igangsettes.

Blant annet store jord- og landbruksinteresser ma hensyntas i den forestaende
planleggingen. Alternative traséer for transportband kan vurderes/velges som en del av
konsekvensvurderingen ved utarbeidelse av reguleringsplan, og som i stgrre grad hensyntar
fortsatt landbruksdrift og bebygde eiendommer.

[Transportbdnd bgr vurderes lagt under bakken|

Tidsbegrenset gyldighet

Statsforvalteren i Trgndelag har i brev datert 21.05.2021 fattet folgende konklusjon og
vedtak: «Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 11-8 tredje ledd d), siste setning, forlenger
Statsforvalteren i Trgndelag bdndleggingen i kommunedelplan for Verdal by av trase for
transportband for kalk inntil reqguleringsplanen er vedtatt, men maksimalt i fire ar, til
29.05.2025.»
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7.4 DETALERINGSSONE — SONE HVOR REGULERINGSPLAN FORTSATT SKAL GJELDE (§ 11-8, NR.

F)

Soner/omrader hvor fglgende reguleringsplaner fortsatt gjelder uendret, og der arealformal
og bestemmelser framgar av disse planer:

Planid Plannavn Plantype Ikraft
1997014 Vinne, Veikro og turistinformasjon Eldre reguleringsplan 03.11.1997
1998005 Flytting av snuplass i Tungata, Frydenlund-Garpa* Eldre reguleringsplan 28.09.1998
2003001 Felt A2, Reinsholm* Bebyggelsesplan iht. 20.11.2003
reguleringsplan
2004011 Felt Al del 1, Reinsholm Bebyggelsesplan iht. 11.06.2004
reguleringsplan
2005005 Nordgata @st Eldre reguleringsplan 31.10.2005
2006003 Stamphusmyra - Baglo felt K - endring Kristens veg 12 Eldre reguleringsplan 28.08.2006
2006005 Nordakeren 7 Eldre reguleringsplan 28.08.2006
2006012 Suuljordet nord Eldre reguleringsplan 02.10.2006
2007010 Sentrumstunet, Reinsholm Bebyggelsesplan iht. 23.05.2007
reguleringsplan
2007002 Skolebakken Eldre reguleringsplan 29.10.2007
2007011 @rin Nord Eldre reguleringsplan 19.11.2007
2008006 TINE med naboomrader Eldre reguleringsplan 01.09.2008
2009002 Vinkelen borettslag, Reinsholm Bebyggelsesplan iht. 21.04.2009
reguleringsplan
2009007 Brygga 15 Detaljregulering 26.04.2010
2010003 Verdalsgra Barne- og ungdomsskole Detaljregulering 20.06.2011
2012003 Elvegarden Detaljregulering 27.02.2012
2011006 Felt B6 Sentrumstunet Reinsholm Detaljregulering 26.03.2012
2011002 Gyldentann terrasse, Nordakeren 2 - 4 Detaljregulering 29.05.2012
2012004 Reinsholm B2 Detaljregulering 24.09.2012
2012005 Hanskemakergarden Detaljregulering 26.11.2012
2012011 Reinsholm Vest Detaljregulering 27.05.2013
2012006 Sentrumsgarden I Detaljregulering 26.08.2013
2013004 Jernbanegata 23 B Detaljregulering 26.08.2013
2010008 Magnus den godes veg Detaljregulering 27.01.2014
2013005 Mgllegata 17 Detaljregulering 27.01.2014
2013001 Stekke Flgytarvegen 15-23 Detaljregulering 24.02.2014
2013008 Veslefrikk bofellesskap, Garpa Detaljregulering 31.03.2014
2013016 Amfi Verdal Detaljregulering 26.05.2014
2014001 @rmelen syd - Feldmakervegen 14 Detaljregulering 29.09.2014
2013014 Halsanvegen 7, Verdal Detaljregulering 23.02.2015
2010013 Holbergs plass Detaljregulering 23.03.2015
2014006 Kvislatunet Il Detaljregulering 26.05.2015
2014012 Reinsholm sgr Detaljregulering 15.06.2015
2013017 Tindvegen nedre 18 Detaljregulering 18.08.2015
2014005 Fylkesveg 757 Hamnekrysset gst - Holbergkrysset Detaljregulering 30.11.2015
2013013 Tinden vest Detaljregulering 30.11.2015
2014007 Teaterhus Detaljregulering 14.12.2015
2015002 Kroken Detaljregulering 29.02.2016
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2014010 Tangentunet Detaljregulering 30.05.2016

2013006 Vektargata 3 og 5 Detaljregulering 26.09.2016

*Deler av planene 1998005 og 2003001 overlappes av (er erstattet av) kommunedelplanen.

Tabell 2

8 BESTEMMELSESOMRADER

8.1 GENERELT OM LOKALISERING AV FORRETNING OG TJENESTEYTING
Bestemmelser knyttet til bestemmelsesomrade #1-4 gir fgringer for lokalisering av
kjppesenter, detaljhandel, handel med plasskrevende varer samt ulike typer tjenesteyting.
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Figur 2 Bestemmelsesomrade #1, #2, #3 og #4. Bestemmelsesomrade #1 er markert med gratt.

|Bestemmelsesomrddene er 0ogsa vist med bestemmelsesgrense pd plankartet.\

Kjppesenter

Forskrift om rikspolitisk bestemmelse for kjgpesenter fra 2008 fastsldr i § 3 folgende:
«Kjopesentre kan bare etableres eller utvides i samsvar med godkjente fylkesplaner eller
fvlkesdelplaner med retningslinjer for lokalisering av varehandel og andre servicefunksjoner».
I medhold av § 3 i «Forskrift om rikspolitisk bestemmelse for kigpesenter» kan kjgpesenter
lokaliseres eller utvides i samsvar med retningslinjer i Regional plan for arealbruk i Nord-
Trgndelag, vedtatt i fylkestinget 25.04.2013.

Oppfalging og avvik fra retningslinjen gdr fram av punkt 8.2 til 8.7.
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Kigpesenter defineres som detaljhandel i bygningsmessige enheter og bygnings-komplekser
som etableres, drives eller framstdr som en enhet, samt utsalg som krever kunde- og
medlemskort for d fa adgang. Dagligvareforretninger er ogsd G oppfatte som kjgpesenter i
denne sammenheng. Det samme er varehus som omsetter én eller flere varegrupper. Som
kigpesenter regnes ogsd handelsvirksomhet lokalisert i flere enheter innenfor et omrdde som
for eksempel en handelspark.

8.2 SENTRUMSSONE — BESTEMMELSESOMRADE #1
Sentrumssonen i Verdal by omfatter i hovedsak det omradet som kalles Verdalsgra; omradet
mellom elva, Tvistvold/Melan, Garpa/Praerien, Reinsholm og Tinden, med fylkesveg 757 som
naturlig grense i sgr og g¢st. Hovedtyngden av dette omradet ligger innenfor en avstand pa
400 m fra Verdal stasjon, som er kollektivknutepunktet i sentrum.

Publikumsorienterte, detaljorienterte virksomheter innen forretning og tjenesteyting skal
lokaliseres innenfor bestemmelsesomrdde #1.

Omrdde med krav om publikumsrettet formdl i forste etasje gar fram av
bestemmelsesomrdde #4, se punkt 8.4.

I sentrumssonen gjelder ingen gvre grense for stgrrelse pG kjgpesenter.

Tyngre, arealkrevende eller transportorienterte nzerings-/produksjonsvirksomheter skal som
hovedregel lokaliseres utenfor bykjernen, med god tilgjengelighet til hovedtransportdrene.

8.3 LOKALSENTER — BESTEMMELSESOMRADE #2

P& @rmelen ligger et forretningssenter som gjennom tidene har hatt et varierende tilbud av
detalihandel og service/tjenesteyting. | dag er dette begrenset til dagligvareforretning,
bakeri, legekontor, bedehus, forretninger med bilutstyr m.m. Dette omrddet kan ses som et
lokalsenter, selv om den detalijhandel som her er etablert betjener et stgrre omrdde enn
drmelen. Omrddet har et stort utviklingspotensiale, og ma gis disse muligheter gjennom sin
funksjon som lokalsenter for tjienesteytende service- og kontorvirksomhet.

| bestemmelsesomrade #2 kan det tillates én dagligvarebutikk, som har funksjon som
naerbutikk, med maks 1200 m2 BRA inkludert parkering.

Det kan tillates tjenesteyting som styrker omradet som et lokalsenter.

8.4  AVLASTNINGSOMRADE/BRANSJESENTER — BESTEMMELSESOMRADE #3

Bobyn kjgpesenter ved Kjeeran har de tilbud som tradisjonelt er knyttet til
kigpesentervirksomhet. Kjazeranomrddet har tidligere hatt et stort innslag av tyngre
industrivirksomhet, som nd er flyttet ut av omrddet. Gjennom tre detaljrequleringer
(planident 2010008, 2010013 og 2013014) som blir gjeldende, er nordre del av omrddet lagt
til rette for forretning for plasskrevende varer og kontor, dels i kombinasjon med boliger.

Bestemmelsesomradet kan benyttes til handel med plass- og transportkrevende
varegrupper, samt for annen handel og andre relaterte forretningsformal, som av areal- eller




miljgmessige grunner ikke bgr lokaliseres innen definert
sentrumsomrade/bestemmelsesomrade # 1.

Falgende varegrupper regnes som plass- eller transportkrevende:
Motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre byggevarer, varer fra
planteskoler/hagesentre, lystbdter, mgbler, hvitevarer og brunevarer.

Bobyn kj@pesenter kan opprettholdes med maks 20.000 m2 BRA publikumsrettet handel/
detaljhandel inkludert 1200 m2 BRA dagligvarebutikk som har funksjon som naerbutikk og
parkering.

Dagens kjgpesenter med dagligvarebutikk har ifglge matrikkel et BRA pd 15865 m2, hvorav
ca. 3965 m2 BRA i kjeller. Bygget er i 4 etasjer + kjeller.

8.5 PUBLIKUMSRETTET FORMAL | FBRSTE ETASJE
Bebyggelse innenfor bestemmelsesomrade #4 i @ra sentrum, skal ha publikumsrettet formal
(som for eksempel forretning, kontor, tjenesteyting, bevertning o.l.) i f@rste etasje mot
offentlig veg. Fasadene skal ha vesentlig preg av vinduer og inngangspartier mot fortau.

Figur 3 Bestemmelsesomrade #4, som ogsa er vist med bestemmelsesgrense pa plankartet.

8.6 VAREHANDEL UTENFOR SENTRUMSSONE, AVLASTNINGSOMRADE-/BRANSJESENTER 0G

LOKALSENTER
Varehandel skal i prinsippet ikke lokaliseres utenfor bestemmelsesomrade #1, #2 og #3, med
fglgende unntak:

e Dagligvarebutikk i omrade BF1 i Baglan Berg, som har funksjon som naerbutikk, kan
tillates med maksimalt BRA=1200 m2, inkludert parkering.

e | gvrige omrader for forretning og forretning/naeringsbebyggelse, utenfor
bestemmelsesomrade #1, #2 og #3, kan forretninger for plass- og/eller
transportkrevende varer tillates.
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8.7 TIENESTEYTING INNENFOR ANDRE AREALFORMAL
Planen apner i noen omrader for tjenesteyting innenfor formalene forretning,
forretning/naeringsbebyggelse og bolig/forretning, utenfor bestemmelsesomrade #1, #2 og
#3. | disse omradene tillates ikke tjenesteyting som regnes som besgksintensiv.

Eksempler pd tjenesteyting som ikke regnes som besgksintensiv, og som kan tillates:
Forskning, administrasjon og konsulentvirksomhet som bidrar til & utvikle spesielt @rin
industripark som en naeringsklynge. Dette kan vaere virksomheter som bidrar med spesialisert
rddgivning, kursing, utdanning, informasjon, forskning og tekniske stgttefunksjoner. Andre
virksomheter som kan tillates er bevertning i form av kantine tilknyttet arbeidsplasser i
omrddet, bilverksted, dekkhotell, vaskehall og lignende.

Neeringsklynge er en teori om hvordan bedrifter kan dra nytte av @ vaere lokalisert sammen
med andre bedrifter i samme eller tilsvarende naeringer.

Eksempler pd tjenesteyting som regnes som besgksintensiv, og ikke tillates:

Barnehage, undervisning, institusjoner (helseinstitusjon, sykehus, sykehjem, aldersbolig,
omsorgsboliger, boliger med service), fengsel, kulturinstitusjoner (bibliotek, konsertlokale,
kino, teater, museum, galleri, kirke/annen religionsutgvelse, forsamlingslokale (kino,
konsertsal, teater, menighetshus, bedehus), ambassade, treningssenter,
legesenter/lege/tannlege, fysioterapi, kiropraktor, frisgr, hudpleie, fotpleie o.1.,
servering/bevertning/kafe/restaurant/pub o.l., virksomhet med allmennyttig formdl (lekeland
for barn, kino).




9 VEILEDENDE BYGGEH@YDER | SENTRUMSSONEN M.M.

Hpydeanbefalinger Snghetta:

A= 15 meter A+ = + inntil 6 meter A- = - inntil 6 meter

B =13 meter B+ =+ inntil 6 meter B- = - inntil 6 meter

C=10 meter C+ =+ inntil 6 meter C- = - inntil 6 meter
= e A
P e,
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A Sentrumsomradet 4 etg + loft +150- —

30
1] 30
30 50
50 5,0
B Tilgrensende omrdder 3-4 etg ”m___iu___'__—___'_____m -
[+]
E] 50 =
50 50 -
[: Tilpasningsomrader 3 etg + loft ]
00— — + — — — oo ——— - — - —
30
30 0 30
50 30 1]

Figur 5 Figur fra hgydestudie.

Det vises til komplett hgydestudie for utfyllende informasjon.
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http://www.verdal.kommune.no/Documents/andre%20dokumenter/rapport_snohetta_2012.pdf

